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Engenharia de Avaliacoes Lida Potiio Judicial

Notas Importantes

DALTON DAVIS DAMIANI, Engenheiro Civil. foi contratado pela Empresa CRICIUMA
CONSTRUCOES LTDA, para elaborar um Laudo de Avaliagdo referente a um
empreendimento composto por 01 terreno urbano ¢ 01 edificacio em alvenaria para fim
comercial/ residencial multifamiliar, com 8 pavimentos, imovel este situado na Rua Plinio

Bonassa, Bairro Centro, Municipio de Siderdpolis = SC.

[ste Laudo de Avaliaglio foi preparado nos termos da Lei Federal n® 5.194/66, que regula o
exercicio das profissdes de Engenheiro, Arquiteto ¢ Engenheiro-Agronomo, e da outras
providéncias, entre outras leis pertinentes ao assunto, que alribuem somente aos profissionais
devidamente habilitados pelo Conselho Regional de Arquitetura ¢ Agronomia, a realizagdo de

trabalhos dentre os quais e enquadram Pericias e Avaliagoes.

Este Laudo de Avaliagio ndio deve ser utilizado por terceiros ¢ niio poderd ser utilizado para
qualguer outra finalidade sem a autorizagdo prévia e por eserito do profissional responsavel.

Entendemos que todas as partes interessadas terfio acesso ao nosso Laudo de Avaliagio.

Fste Laudo de Avaliagio, incluindo suas anilises ¢ conclusdes, constitui uma recomendagio
a fim de subsidiar atualizagio de levantamento patrimonial da empresa, tendo sido

apresentado para isso o valor de mercado do bem objeto de estudo.
A data base utilizada deste Laudo de Avaliagho ¢ Junho de 2015,

Nossas andlises foram necessariamente baseadas em informagdes que nos foram disponibilizadas
com essa data base e considerando as condicdes econdmicas ¢ de mercado na situagao em que

essas se apresentam e como podem ser avaliadas atualmente.

Muito embora eventos futuros ¢ outros desdobramentos possam aletar  as conclusdes

apresentadas neste Laudo de Avaliagio, ndo temos qualquer obrigagao de atualizar, revisar ou
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retificar este Laudo de Avaliagdo, no todo ou em parte, em decorréncia de qualquer
desdobramento posterior ou por qualquer outra razlio, exceto por superveniéncia legal ou

determinagio de autoridade regulatoria competente.

Para chegar as conclusdes apresentadas neste Laudo de Avaliagio, foram adotados, entre outros.

s seguintes procedimentos:

(1) Realizadas vistorias a fim de identificar as caracteristicas fisicas do imovel:

(ii)  Andlise da documentagdo do imovel em estudo que nos foi disponihilizada:

(iii)  Levantamento do rol de amostra 1o entorno do imovel em estudo;

(iv)  Revisio da metodologia de calculo adotada;

(v) Utilizagdo de fontes publicas para nossas referéncias econdmicas:

(vi)  Consideradas outras informagdes, estudos financeiros, andlises, pesquisas ¢ critérios

financeiros. economicos ¢ de mercado que consideramos relevantes.

Por fim. vimos através deste Laudo de Avaliagio apresentar o resultado dos trabalhos, nos

colocando ao inteiro dispor para os esclarecimentos que por ventura se fizerem necessarios.

Responsavel Técnico:

DALTON DAVIS DAMIANI
Engenheiro Civil CREA/SC n” 12.330-3
Assistentes Técnicas:

FRANCIELE DE SOUZA MORGANA SAVI APOLINARIO
Engenheira Civil CREA/SC n® 104.884-0 Engenheirs Civil CREA/SC n” 63.572-5
Especializanda em Auditoria, Avealiagtes Especialista em Auditoria, Avaliagaes

& Periciay de Engenharia ¢ Pericias de Engenharia
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1.1. SOLICITANTE:

NOME: CRICIUMA CONSTRUGOES LTDA
CNPJ: 83.812.404/0001-07

12.  PROPRIETARIO:

NOME: CRICIUMA CONSTRUCOES LTDA, € NPJ: 83.812.404/0001-07

Cumpre ressaltar gue unidades privativas foram comercializadas.
13,  CLASSIFICACAO DO BEM QUANTO AO TIPO:

Terreno ¢ benfeitorias.
14.  CLASSIFICACAO DO BEM QUANTO AO USO:

Segundo Plano Diretor Municipal, o imovel s¢ encontra em Zona urbana,
caracterizada pela maior concentragiio de atividades ¢ fungdes urbanas de cardter setorial,
abrangem o centro tradicional da cidade. bem como os centros de bairros e corredores
comerciais, de servigos e transporie ¢ tambeém caracteriza pelas condigdes fisicas e de infra-
estrutura favordveis & ocupagfio intensiva. predominando as atividades ¢omerciais, servigos ¢

residenciais.

Uso atual: Sobre o terreno existe um empreendimento do tipo edificio em alvenaria,

para fim comercial/ residencial multifamiliar, com 8 pavimentos, denominado EDIFICIO DON

ORIONE.
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1.5. OBJETO DA AVALIACAO:

Bem imovel referente a terreno € benfeitorias, localizados no Bairro Centro do
Municipio de Siderépolis — SC, a qual o terreno totaliza uma drea matriculada de 750,00 m®,
terreno matriculado sob n. 12.130: norte 15.00 metros com Dorvalino Phillipi. Sul 16,70 metros
com a Avenida Don Luiz Orioni. leste 48,00 metros com Anicio Frello, Oeste 52,00 metros com

Maria Schirley Patel Martins.

Incluindo ainda benfeitorias, um empreendimento com area total de 3.606.90 m*
onde passamos a descreveé-la:
- Edificio: em alvenaria, com 8 pavimentos, uso misto, para fim comercial ¢ residencial
multifamiliar, edificagdio com drea total projetada de 3.606,90 m®. segundo dados extraidos nos

projetos fornecidos pelo Contratante.
1.6. DESCRICAO SUMARIA DO BEM:
Trata-se de terreno e benfeitorias, localizado na Rua Plinio Bonassa, no Municipio

de Sideropolis = SC, sendo O terreno com drea total matriculada de 750,00 m*. Segundo vistoria

“in loco ™, & empreendimento em estudo encontra-se 100% executado:

Item Servigo Exec item(%a
1 SERV, PRELIMINARES 100,00
7 | TRABALHOS EM TERRA 100,00
3 INFRA-ESTRUTURA 100,00
4 SUPRA-ESTRUTLURA 1 00, 00
s | PAREDES E PAINEIS
alvenarin 100,00
| esquadrias metilicas 100.00
esquadrias de madeira 100,00
ferragens 100.00
vidros 100,00
6 | COBERTURA / PROTECOES
telhados 100,00
impermenbilizaches 100,00
7 REVESTIMENTOS
revestimentos intermos 100,00
||_ uzilejos oo |
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revestimentos exlemos 100,00
forros 100,00
pinturas 100,00
revestimentoy especiiis 100,00
8 | PAVIMENTACAO
lastro de brita 100,00
cerdmicy 00,00
piso acabado com polimento mec 100,00
cimentados 100.00
rodapés, soleiras ¢ peitoris 100,00
9 | INSTALACOES
elétricns/telefinicas 100,00
hidraulicus 100,00
sanitaria 11,00
pluvial 100,00
preventivo hidro 100,00
preventiva elétrico 100,00
mecinicas’ elevadories) 100,00
aparelhos ¢ metais 100,00
10 | COMPLEMENTACOES ]
calafiete [ limpeza 100,00
Paisagismo’ miveis 100,00
|| ligagdes definitivas 100.00
Administragiio 141,060

Anexo & cste laudo consta fotocopia da matricula, a qual deu origem a drea em

estudo.

1.7. OCUPACAO ATUAL:

Atualmente o imével em estudo encontra-se ocupado, por um empreendimento, uma
edificacio de uso misto, a qual esté concluida, O entorno do imavel apresenta uso voltado para o
coméreio, prestagio de servigos. com tendéncia 4 intensificagio da urbanizagio comercial,
dentro do que permitem as legislagdes vigentes. Imavel situado no polo comercial principal do

Municipio: Centro.

1.8. FINALIDADE:

Elaboragdio de Laudo de Avaliaglio, para fins de subsidiar Atualizagdio Patrimenial,
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1.9. OBJETIVO:

Identificaciio do valor de mercado do bem imovel objeto do estudo.

1.10. VISTORIA:

A vistoria foi realizada pelo Engenheiro Civil Dalton Davis Damiani ¢ Engenheira
Civil Franciele de Souza, com acompanhamento dos engenheiros da Cricima Construgdes, no

més de junho de 2015.

Figura 1 — Imével em estudo.
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2.1. ASPECTOS GERAIS:

Sideropolis ¢ uma colonia ltaliana, situada entre a Serra do Rio do Rastro ¢ 0 Oceano
Atldntico. como boa parte das cidades do interior catarinense, € pacata e tem indices quase nulos
de violéncia. grande parte da populagio ¢ branca (caucasiano), legado deixado pelos
antepassados italianos de quase toda a populagiio. Mais de 95% da populagiio ¢ catolica, ¢ a
principal igreja ¢ a Paroquia da Nossa Senhora Aparecida, no centro da cidade. Entre outras
etnias presentes na cidade estd a negra ¢ a alemd.

Siderapolis (Nova Belluno) ¢ uma das primeiras colonias italianas do Brasil. A
chegada dos imigrantes italianos na regifio estd relacionada 4o movimento migratorio de
europeus para varias partes do mundo, principalmente para as Américas, fugindo das péssimas
condigbes de vida a que estavam submetidos, em busca de novas possibilidades. No Brasil, apos
1890, o governo federal desenvolveu uma politica de incentivo a imigragio do europeu. que
passou a ter direito a reduciio do prego da passagem ou aie gratuidade, o que favoreceu o fluxo
migratorio de alemiies, poloneses, Tussos ¢ principalmente italianos para 0 Brasil, especialmente
no sul do pais. Vale ressaltar que o Brasil passava por dificuldades na obtengdo de mao-de-obra
apos a aboligio da escravatura.

Em 1891 os primeiros imigrantes italianos que haviam embarcado em Génova na
[talia chegaram ao Rio de Janeiro, passaram por Destetro, Laguna ¢ com um trem da Estrada de
Ferro Dona Teresa Cristina chegaram a Pedras Grandes. de onde em carro de boi chegaram a
Urussangs, depois foram conduzidos & sede da Coldnia Nova Veneza, estruturada desde
setembro de 1890, A Colonia estava estruturada em viirios niiclens, nominados pelo agrimensor
Federico Antonio Selva, em seu trabalho entre janeiro e abril de 1891, como Nova Veneza,
Belluno. Treviso, Jorddo e Belvedere, como uma forma de reverenciar a regifio do Véneto, de
onde viriam os imigrantes italianos. Cada um destes nicleos possuia segdes - a de Belluno, por
exemplo, tinha as segdes Estrada para Urnssanga, Rio Morosini, Linha Ex-Patrimonio e Rio

Fiorita.
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O grupo de imigrantes que chegou 4 partir de 18 de julho de 1891 ¢ promove &
colonizagiio na drea onde seria a futura Sideropolis era composto de mais ou menos 100 familias.
provenicntes das provincias italianas de Veneza. Belluno, Treviso, Ferrara e Bergamo.

Nova Belluno foi recortada em glebas (pedagos de terra). que eram vendidas para os
imigrantes. trazidos por uma companhia colonizadora, a Cia. Colonizadora Metropolitana, Os
colonos pagariam a longo prazo 600$000 réis (seiscentos mil reis). acrescido de 148500 réis, 0
custo de dois machados, uma foice e uma enxada. Suas contas eram registradas em um livro de

contabilidade, que lhes custava 15000 réis.

Trajato feito pelos imigrantes até Siderdpolis, conta-s¢ que foram 36 dias de viagem,

No comego do século XX foram descobertas grandes reservas de carvao mineral no
solo da regifio. As primeiras mineradoras comegaram a sc instalar, dentre ¢las a Companhia
Sidertirgica Nacional (CSN), que explorou a regido entre 1944 ¢ 1989. Por imposi¢iio do
governo federal, que ndo desejava que Greas sob seu controle possuisse nomes de arigem ou
ialiana ou alemd, com quem o Brasil estava em beligerdncia, o distrito, que se chamava desde
1913 de Nova Belluno, passou a chamar-se Siderdpolis, por decreto do interventor catarinense
Nereu Ramos, em 31 de dezembro de 1943, continuando a ser um distrito de Urussanga. A partir
de entiio teve infeio um movimento pela emancipagdo de Siderapolis, que culminou no dia 19 de
dezembro de 1958, quando o entdlo governador do Estado de Santa Catarina, Heriberto Hilse,
assinou a lei ne 380, desmembrando Sideropolis do municipio de Urussanga, ficando assim a
cidade politicamente emancipada ¢ jurisdicionada & comarca de Urussanga.

A presenga italiana foi tdo forte que atualmente grande parte da populagfo ¢ bilingue.
mantenedora dos dialetos italianos.como o bergamasco e o bellunese e o idioma oficial italiano,
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ensinado nas escolas municipais. Mesmo que a einia italiana seja a dominante, com énfase a sua
histaria e recuperagiio da memoria, € importanie frisar a contribui¢io de etnias minoritdrias como

a luso-agoriana, a afrodescendente ¢ a alemi.

2.2. ASPECTOS FISICOS:

Clima ¢ Temperatura de acordo com 2 classificagdo da Kieppen & caracterizado
como subtropical imido, apresentando estagies bem definidas. com invernos bem frios e secos,
podendo chegar a -5°C no interior do municipio, ¢ verdes muito quente ¢ chuvoso podendo

chegar 42°C.

Barragem de Rio Sao Bento

2.3. LOCALIZACAO:

Sideropolis ¢ um municipio brasileiro do estado de Santa Catarina. [ ocaliza-se a uma
latitude 28°35'52" sul ¢ a uma longitude 49°25728" oeste, estando a uma altitude de 147 metros.
Sua populagdo estimada em 2011 era de 13,068 habitantes.

Sideropolis esta situado na Regido da AMREC (Associagio dos Municipios da
Regifio Carbonifera), sendo © maior municipio em extensio da mesma, a 215km de
Floriantpolis (capital). Siderdpolis tem o relevo acidentado, fazendo divisa ao Norte com
Treviso. a Nordeste com Urussanga, a Leste com Coeal do Sul, ao Sul com Cricitma ¢ Nova
Veneza. ¢ a Oeste com Bom Jardim da Serra, esta iltima ndo fazendo parte da AMREC, E em
Siderdpolis que se encontra a Barragem do Rio Sdo Bento, que abastece com agud potavel boa

parte da Regido.
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tmével sitwado no Sul do Brasil, Estado de Samta Cararing.

2.4. USO E OCUPACAO DO SOLO:

0 imdvel em estudo situa-se em zona urbana, com uso Misto, comercial ¢ residencial,

2.5. INFRA-ESTRUTURA URBANA:

O Municipio bem como o bairro Centro regifio do imovel em estudo, dispde de
transporte coletivo municipal e interestadual, a colets de residuos ocorre semanalmente no
bairro, dispde de rede piblica de abastecimento de dgua, forecimento de energia elétrica,
iluminacio piiblica, rede de telefonia fixa e mavel. Parte do bairro dispde de drenagem pluvial.

O tratamento final de esgoto sanitdrio na regidio ocorre atraves de solugdo individual
admitida pela municipalidade (fossa séptica, filtro anaerobio e sumidouro).

2.6. ATIVIDADES EXISTENTES:

Com a grave crise do carviio em 1980, o municipio retornou 4 atividade agricola
como base economica. Hoje possui uma destacada produgdo de carne, principalmente de aves e
suinos, ¢ importante produgdo de culturas como banana, arroz, feijao, café, mandioca, milho ¢
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fumo. No setor industrial destacam-se a industria quimica, serralherias, metallirgicas ¢ as
remanescentes minas de extragdo de carviio.

Remessas externas também sio uma importante fonte de divisas para o municipio.
Sideropolis é uma grande exportadora de méo-de-obra, principalmente para as indistrias de
sorvetes da Alemanha e da liilia, dado que uma consideravel parte da populagio possui dupla
cidadania italiana, estes geralmente vao a Europa em Fevereiro/Margo e retornam ao Brasil em

Outubro/Novembro.

2.7. EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS:

Siderdpolis ndio dispde de universidades, mas possui um sistema de transporte
escolar gratuito para seus alunos, seja para escolas/educanddrios ou universidades ¢m outros
municipios. As principais escolas de Sideropolis sdo: Escola de Educagio Basica José do
Patrocinio: Escola de Educaglio Basica Silvio Ferraro. Fscola de Educagdo Bisica Tullo
Cavallazzi. Escola de Educagio Basica Municipal Jorge Biff, Escola de Educagio Bisica
Municipal Miguel Lazzarin, Escola de Educagio Basica Municipal Aurora Peterle ¢ o Colégio
Dom Orione, este altimo um educanddrio particular, ligado & ordem religiosa da Divina
Providéncia. orionita. Dados do IBGE informam que 67.6% dos docentes sideropolitanos
lecionam no ensino fundamental. ¢ empatados em segundo lugar com 16.2% os ensinos médio e
infantil. Sideropolis ainda dispdem de 8 escolas para ensino infantil, 7 para ensino fundamental e
2 para ensino médio.

Com um trinsito urbano extremamente pacato, Sideropolis nem precisa de um
semaforo em toda a sua extensdo territorial, Siderdpolis tem acesso pavimentado apenas & 2
municipios. Cricitima e Treviso. Quando consta no mapa a ligagiio pavimentada a Urussanga ¢ &
Nova Veneza. além dos 2 municipios citados acima. O transporie interbairros ¢ feito pela
empresa Zelindo Trento Limitada (ZTL) que tem sua sede na cidade.

O municipio dispde de policia civil, militar, oferecendo a seguranga necessaria. Na
area da saide dispdem de hospital piblico, além de clinicas, laboratdrios, postos de saide.
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3.1. LOCALIZACAO:

O imovel em estudo situa-se na Rua Plinio Bonassa, Bairro Centro. Trata-se de 01
terreno e | edificagiio, ambas constituem o imovel objeto do estudo, conforme jd citado

anteriormenie.

32.  UTILIZACAO ATUAL E VOCACAO:

o Utilizacio Atual:

De acordo com vistoria “in foco” observou-se que a regifio € caracterizada por
ocupaciio de uso predominante comercial ¢ residencial multifamiliar. Atualmente o imovel

encontra-se ocupado por um empreendimento tipo edificio em alvenaria para fim comercial/

residencial.
16
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Figura 3 — Vista parcial do imovel

* Vocagio:
0 imével em estudo situa-se em zona urbana, no centro de siderdpolis, regifio consolidads,

com uso diversificado, intenso na atividade comercial, prestagiio de servicos e residencial multifamiliar,

33.  ASPECTOS FISICOS:

Terreno com formato retangular, topografia plana, superficie seca, situado em

esquing. Area total matriculada de 750,00 m®, ¢ arca total projetada de 3.606.90 m*.
3.4. INFRA-ESTRUTURA URBANA:
Possni energia elétrica. iluminagio publica. rede de abastecimento de agua, esgolo

sanitario, drenagem pluvial, rede de telefonia fixa e movel. O sistema viario € servido através de

acesso principal pela Rua Plinio Bonassa, via com pavimentagio (lajotas).
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35 RESTRICAO FiSICA E LEGAL AO APROVEITAMENTO:

O imével em estudo situn-se em zona urbana, no centro de Siderapolis, regifio consolidada,
com uso diversificado, intenso na atividade comercial, prestagao de servigos ¢ residencial multifamiliar.
Niio tivemos tempo hihil para solicitar a0 municipio uma consulta de viabilidade, ¢ no site do municipio

nilo esta disponivel a planta de zoneamento.

16. CARACTERIZACAO DA EDIFICACAO:

Sobre o terreno existe uma edificagio em alvenaria, com 8 (0ito) pavimentos, para fim

comercial e residencial multifamiliar. A edificaghio se encontra concluida.

1) Benfeitorias: Area total projetada de 3.606.90 m*.

» [dade aparente: obra concluida.
e Iistado de conservagdo: nova.

Ediffeio Don Orlone,
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Quanto ao método utilizado para identificar o valor do bem objeto do estudo, pode-se

informar que:

41. METODO PARA IDENTIFICACAO DO VALOR DO TERRENO:

Para avaliacio do Terreno. na regifio central da cidade, local do imovel em estudo.
fez-se uso do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado através de tralamento
cientifico por estatistica inferencial, conforme previsto em NBR 14.653-2 — Avaliacio de
Iméveis Urbanos, pela sua fidelidade e objetividade na obtengio do resultado desejado e por
comparar 0s pregos de mercado de imoveis semelhante na mesma ared de abrangéncia que
definem o mercado e suas caracteristicas, com decorréncias diretas nas altas ou baixas dos pregos

com o imovel avaliando. observando-se:

» Pesquisa de mercado: especial atengdo deve ser dada a classificagio de terras dos dados de
mercado. Segunda a NBR 14.653-2, item 7.4.3.8. somente sdo aceitos os seguintes dados de
mercado: transagdes, ofertas, opinides de engenheiro de avaliagdes ligados ao setor imobilidrio

urbano, opinides de profissionais ligados ao setor imobilidrio urbano.

» Homogeneizagiio dos elementos coletados: através de fatores e critérios, fundamentados por
estudos e posterior andlise estatistica dos resultados. Quanto a andlise estatistica, apresentamos

na memoria de cdleulo os tratamentos por estatistica inferencial.

42. METODO PARA IDENTIFICACAO DO VALOR DAS EDIFICACOES
BENFEITORIAS:

O método a seguir ¢ recomendado, dentre outros, para 4 identificacdio do Custo de
Reedigio de Benfeitorias, identificagio de custo esta prevista na NBR 14.653-2, ¢ o Método da
Quantificagio do Custo. Foi realizada vistoria detalhada da edificagdo tendo como objetivo

19
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examinar as especificagdes dos materiais aplicados, identificando ainda o estado de conservagio
¢ a idade da edificagiio em estudo.

A realizagiio do custo de reedigio se deu com base na cotagio do CUB/SC divulgado
pelo Sinduscon/SC e SINAPI/SC divulgado pela Caixa Econdmica Federal ¢ IBGE.

Na conclusdo do Laudo de Avaliagio apresentou-se o Valor de Mercado avaliado
para a edificaglio. A fonte de consulta dos valores unitarios deu-se através de indicadores

ccondmicos disponivel no mercado. (CUB/SC)

4.3. PRESSUPOSTOS E RESSALVAS:

Cumpre aqui ressaltar que todas as edificagdes ¢ henfeitorias averbadas no registro

imobilidrio ja foram demolidas.

Ha sobre o terreno um empreendimento, edificio em alvenaria de uso misto.
concluido. entendendo que agregam valor comercial ao imovel. A vistoria se limitou @ mensurar

visualmente os quantitativos executados pela Contratante, estimando um percentual executado.

Na avaliagiio considerou-se que toda a documentagio pertinente encontrava-se
correta e regularizada, ¢ que os imaveis objetos estdo livres e desembaracados de quaisquer Gnus,

em condiges de serem imediatamente comercializados ou locados.

Nio foram efetuadas investigagdes quanto a corregiio dos documentos fornecidos: as
observagdes "in loco” foram feitas sem instrumentagdo de medigiio; as informagdes obtidas
foram tomadas como de boa f¢.

From Mt Grge, 101, saly 01, CEP B8 811-545 - Pilr Comes - 'S0 — Fone (4] 3107578
Cal (4 S9R4-AREE —E-mall drdengethaniaEengapius com b
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5.1. PARA O TERRENO:

GRAU DE FUNDAMENTACAO:
Ttem 1: 11

ftem 2: 11

Item 3: 111

ftem 4: 11

Ttem 5: 11

ltem 6: 111

ltem 7: HI

Somatério: 19 pontos. Engquadramento: Grau de fundamentacio I11.
GRAU DE PRECISAO:
Enquadramento: Grau de precisiio HL

52.P A EDIFI AD:

GRAU DE FUNDAMENTACAO:

Fistimativa do custo direto: 1 (pela utilizagio de custo unitério basico para projeto diferente do
projeto padrdo, com os devidos ajustes).

BDI: 1 (Arbitrado)

Depreciagio fisica: 11 (calculada por métodos técnicos consagrados. considerando-se idade, vida
itil e estado de conservagdo)

Somatorio: 4 pontos. Enquadramento: Grau de fundamentagiio |

5.3, | DE ESPECIFICA s 1. s
Como foram utilizadas combinagdes de métodos avaliatorios, niio hd enquadramento geral do

laudo.

P M S=ier, 161 qula (1 CEP BR.E11-545 = Pig Comes - ricannalEG — Fone ol T AT TR
~al| (4R) SOR4-55AB — E-mail droanganhariag ehGealis, com.
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6.1. AVALIACAO DO TERRENO:

Na sequéncia seréi apresentada a projegao dos resultados obtidos no edleulo avaliatério. O
relatorio completo do caleulo avaliatorio para o terreno consta anexo 4 este Laudo.

Sendo,

Dados do imdvel avaliado:

® arca 750,00
® ACesso 1.00
e frente 16,70

Valores da Moda para 80 % de confianca
o valor total Médio; 598.897.67

o valor total Minimo: 548.489.76

o valor tota] Maximo: 659.508,53

Precisao: Grau 111

valor total =1 / ( 82700871e-06 +0.01251789 * l/area +2.4111521e-06 * acesso +-
0,00042922381 * 1/frente)

Campo de Arbitrio (+ 15%)
e Limite Inferior; R$ 509.063.02

« Limite Superior: R$ 688.732,32

Valor Atual do terreno, ji arredondado, resulta em:

( Valor Terrenos = RS 600.000,00 (Seiscentos mil reais).

i
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6.2. AVALIACAO DA EDIFICACAO:

Empreendimento: EDIFICIO DON ORIONE
Enderego: RUA PLINIO BONASSA

Data: 01/06/2015
Area (m¥:  3.606,90

Bairro: CENTRO N, Pavimentos: 8.00
Municipio/UF: SIDEROPOLIS/ SC. CUBSC (R&/m*): 158726
Padriio: Al
: Valor Exec | Exec pbra
Item Servigo Incldéncial®e) | Valor (RS) | item(%a) (R$)
[ SERV. PRELIMINARES 2,00 143.127.20 | 100,00 | 143.127.20 200
2 | TRABALHOS EM TERRA 1.50 107.345.40 | 100,00 | 107.34540 | 150
3 | INFRA-ESTRUTURA 9,00 644.072.41 | 100,00 | 644.072.41 9
4 | SUPRA-ESTRUTURA 23.40 1.674.588,27 | 100,00 | 1.674.588.27
5 PAREDES E PAINEIS
alvenarin 9_80) 70132329 | 100,00 | 70132320 | 980
esquadrios metilicas 0,32 2200035 | 10000 | 2290035 | 032
esquadrias de mudeira 3,18 22757225 | 10000 | 22757225 3,18
ferragens (1,95 6798542 | 100,00 | 6798542 | (.95
vidros (.20 431272 o000 | 1431272 | 0
6 | COBERTURA /PROTECOES
telhados 1,75 12523630 | 100,00 | 12523630
impermeabilizagdes 0,40 2862544 | 100,00 | 28.625.44
7 | REVESTIMENTOS
revestimentos imternos .57 54173646 | 100,00 | 541.73646
azulejos 1,32 237.491,16 | 100,00 | 237.591.16
revestimenlos exlernos 4.12 204,842,04 | 100,00 | 204842 04 412
forros 0,59 4222252 | 10000 | 4223252 0,59
pinturas 12.00 #58.763.21 | 100,00 | 8587632
revestimentos especiais 0,10 7.156,36 100,00 | 7.156,36 010
8§ | PAVIMENTACAO
lastro de brita 0,50 31578180 | 100,00 | 35.781.80 050
ceriimica 3.15 93542534 | 100,00 | 22542534 | 315
piso acubado com polimento mee 3.01 21540644 | 100,00 | 21540644 300
cimentados 237 169.605.73 | 100,00 | 16960573 237 |
rodapés, soleirus ¢ peitoris 1,47 105.198.49 | 10000 | 10519849 | 147
9 |INSTALACOES
elétricas/telefbnicits 2,00 14312720 | 100,00 | 143.427.20 | 200
hidriulicas 1,40 100, 189,04 100,00 | 10018904 | L40
sanitaria 0,80 57,250,88 ipo.o0 | s725088 | =
pluvial 0,70 30.094.52 100,00 | 5009452 X
preventivo hidro 0,18 12.881.45 100,00 12.881.45 f
preventivo elétrico 1,12 80.151,23 100,00 | 80,151,253 12
mecinicas’ elevador(es) 1,40 10018004 | 100,00 | 100.189,04
aparelhos e metais 1,20 1431272 | 100,00 | 1431272
10 | COMPLEMENTACOES ]
| | calafete / limpeza 0,06 A3 s2 | w000 | 420382 [ 006

From Mol Sais 101, sals (i1, CE2 R
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Paisagismo/ moveis 0.10 7.15636 | 100,00 | 715636
ligacoes definitivas 0,64 45.800,70 | 100,00 | 45.800.70
Administragio 0,70 5009452 | 100,00 | 50,004,52
] | I I [ 2
== . V]
I - i ; -

Valor Atual das edificacbes e benfeitorias, ji arredondado, resulta em:

Valor Edificacies = RS 7.156.000,00
(Sete milhes cento e cinquenta e scis mil reais).

From MEm Sangl, 151, saln 11, CEP BB 811545 - P oS - Lo AreG — Fans {48} JULEFETH
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7. CONCLUSAO

Apresenta-se abaixo o resultado do Valor de Mercado do bem imovel em estudo:

Qi S AREATOTAL |
Hp - - | R JA ]
01 Terreno Urbano: matricula n. 12,130 750,00 m? RS 600.000,00
Edifica¢do: edificagio em alvenaria para fim
01 comercial/ residencial multifamiliar, com 8 3.606,90 m* RS 7.156.000.00
_pavimentos _|
VALOR TOTAL RS 7.756.000,00

O Valor Total do imovel, valor de mercado. com base na estimativa pontual e arredondado conforme

previsto em norma ¢ de RS 7.756.000,00 (Sete milhdes setecentos e cinquenta e scis mil reais).

Criciama, 01 de junho de 2015,

Responsavel Téenico:

< -
#JQM
DALTON DAVIS DAMIANI

Engenheiro Civil CREA/SC n® 12.330-3
Assistentes Téenicas:

FRANCIELE DE SOUZA MORGANA SAVI APOLINARIO
Engenheira Civil CREA/SC 17 104.884-6 Engenheira Civil CREA/SC n” 63.572-5
Especializandy em Auditoria, Avaliggies Espevialista em Auditoria, Avaliagies
¢ Pericias de Engenharia ¢ Periviay de Engenharia
5
= Aun Mt Sange, 184, sata 01, CEF B8 511548 - Fip Comoa T L — e JAE) THQTE

Ca| (45) S954-6508 — E-mal cropnge nhanaSengaplus Qo b
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8. Anexos

8. Anexos
8.1. Fotocopia da Matricula do Registro Imobiliario do terreno
8.2.  Alvari de Licenga de Construgao
8.3.  Habite-se
8.4. Memorial Descritivo da obra
8.5. Bibliografia
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B.1.

Fotocopia da matricula do Registro Imobilidrio do terreno

Rua Mat Santr, 161, sale 07| CEP 88.511-845 ~ P Comes  Croarmi ol = Fone (48] 21 TEND
Gt (i) pOBA-2588 — E-mall drdungenhitioentpiun. com b
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REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL g2

‘Livro N°. 2
maTRICULA: 12.130 DATA: 0§5/11/2204
IDENTIFICACAO DO IMOVEL: O terrenc urbano, situadec na
aAvenida Dom Luiz Orione, Cidade de Siderépslis, Camarca(
de CriciGma-SC, com a 4&rea de 750,00 m? (setecentas e
cingilanta metros giadrados) , assim confrontado: HoIte,
15,00 metros com terras de porvalino Philippi: Sul,
Frente 16,70 metros enviezados com a Avenidz Dom Luiz
Orione; Leste, 48,00 metros com terras de Anicioc Frelle

= ao Ceste, 52,00 metros com rerras de Maria Shirley

- - —— i e o

Patel Martins.-—-————m=-m=m—====—= =
PROPRIETARIO: VALDIR FRASSETTO casada com Leide

Teresinha Sonego frassetto, pelo regime da Comunh3o

Universal de Bens, anterier & Lei mn® B L

brasileiros, ele do comércio, CPF n° 144.837.009-44,

residente e domiciliado na cidade de Siderdpolis-SC.-=
rfTUL0 AQUISITIVO: Matriculado no cartorie do Registro

de Imbveis da Ccmarca de Urussanga-SC, no 1livro 22,

w"Ragistro Geral”, as fls. 01, sob =n°® 1.106, em 22
q satembro de 97. Dou f£fé. Criciluma, 05 de novembro d2
20 e SIS o s e e e e e e
2
Eu e oficigl .=m———————= .
po—— \
R-1/12.130 PROT. 20.195 DATA:05/11/2008

Por escritura piiblica de compra & venda, lavrada em 13
de agosto de 2008, no livro n@ 517, as fls. 158/159,
| protocolo—ne 102835 _do—10—Tabelifor—Paulo- Eduardo—da
Luz, da Cidade e Comarca de CriciGma-SC; Valeéir

Frassetto e sua esposa fLoide Teresinha GSonedso

FPrassetto, ja gualificados, venderam por RS 12.98%9, 50,
o imével objetc da presente matricuia & CRICIOMA
CONSTRUGOES LTDA, CNPJ 2° @3.812.404/0001-07, situada na
nodovia Luiz Rosso, n° 1090, Bairro Primeira Linha, =@
cidade e Comarca de CriciGma-5C. Documento protecolado
pou f&. CriciGma, 05 de

/2008. Emitida DOI.
BT T T . L o e e e
! Oficial.===—====m====
AV-2/12.130 BROT. 20.69Z parA: 03/03/2003

Consta gue © imdvel objere da presente matricula

confronta, atualmentes: 230 Rorce, 15,00 merrcs, &

terras de Antdnlo Carlios Lazzarin; gul, 16.70 metres,

com a Rua Plinloc Bonassad Laste 48,00 mstros., com tarras

L e ai s cmae yaetm . 52000 MBTEOS com a Hua




N
(%]

) “afe

1673

R O)

DIETS] @l @7

REIAIS

&1

O TERGITT

N O DRV

Ve

Ly ¥

DR {

b

il

OEHEE VI

i

|
i

) WL @

i

i)
aa

s

NI

:
=

3
-
)

CONTINUAGAO DA MATRICULA R.© 12.130 Fis.

de 2009, pela Prefeitura Municipal de
neste

janeiro
Slderdpolis-S5C e demais documenros arguivados
2/200%. Dou fe.

Cartorio. Documento protodoladc em 1

Criciama, 03 de margo de 2000 ©l.: RS ﬁl‘,-is.—--;-“

STLMARA BERTAN BOLLICK. oficialk
G '

AV=3/12.130 FROT. 21.284 EATA: Q1/09/2005

Conforme reguerimento passado em 24 de marge de 2008, pela
proprietdria Cricifima Construcdes Ltda, Jj& gualificads,

fica retificada a 4&rea do imével objeto da presente
matricula, gue passa a ter as seguintes caracteristicas:

AREA DE B00,$4 m? (oitccentos metros 2 noventa e guatro

assim confrontado: Norte, 17, 38
6,30

centimetros gquadrados),
com terras de Lidia Formanski Lazzarin; sul, 1
com & Avenida Dom Luiz Orione; Leste, 46,50 metros

com terras de Anicio Frellp & ao Ceste, 32,15 metros com a

Rua Melvin Jones. Documents protocclado em 04/08/258
fé. CriciGma, 01 de setembro de 200%.

de Fisvalizacdo: RS 1,00.-—————m—m= o ——— =

SILMARA BERTAN BOLLICK.Oficial

Uristine Bonfante Rslts
Regivtradora Substituts

REGISTRO: RS
AVERBACAOIRS. (o Jht\f

CFRTITAD,

e FE L

VRN

2* OFlcto no REGISTS |\'| Nl e
BE._[MOVELS e L ]
D4 COMARCA pe CRICIIMA N L:mmasuumm

RUA SaNTD anto C. 0, i Bartan
CRICIMA - o M0, Noe 141 - SaLa 30 4”;1 SHVENS Ragmta! Subeiigs
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Alvara de Licenga de Construgio
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Prefeitura Municipal de Sideropolis
Secretaria de Finangas
r

ALVARA
DE CONSTRUGAO

Pelo presente ALVARA, o Sr{a).: CRICIUMA CONSTRUCOES LTDA
Residente a rua RODOVIA LUIZ ROSS0O, 1080 -

Inscrito no cadastro imobiliario do municipio sob o n® 7494 i
Eica autorizado a construir UM EDIFICIO COMERCIAL E RESIDENCIAL COM 0B P,nﬁ IMEE\]{.’I‘GS
/| fird

MEDINDOQ 3.608,80m2 /|

Sito a RUA PLINIO BOMNASSA
Setor :02, Quadra:1162 Lote -DOBT. I'"*h"' | et

do Oloras
durante o periodo de 241312009 & 23/3/2010 el

de conformidade com as leis em Vigar
Sideropolis(SC), 16 de Abril de 2009,

ESTE "ALVARA" DEVERA FICAR EM LUGAR VISIVEL NA OBRA, PARA EFEITO DE FISCALIZACAO.
ESTE "ALVARA" NAO REGULARIZA PERANTE AO CREA/SC.

=
Vialideo somente com autenticacio mecanica ticke! bancario ou canmpo fiscal
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8.3. Habite-se
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pPAGOU TAXAS
/712 1 2als

P de Tributos

prefeitura Municipal de Sideropolis
i i r

~ Habite-se

~ PELO PRESENTE HABITE-SE, E CONCEDIDO AUTORIZAGAO AO SR(A)
CRICIMA CONSTRUGOES LTDA PARA UTILIZAR UMA CONSTRUGAO DO ﬂpu

EIDIFICIO CDMERGMU‘REEIDENCIAL MULTIFAMILIAR EM ALVENARIA COM EA
DE 3.606,90m?, SENDO 420,24m* DE AREA COMERCIAL E 3.186,66m", RESIDENCIAL

SOBRE O IMOVEL DE CADASTRO I'MDE’ILIﬁRiG N° 7494, SITO NA RUA Melvin Jones,
NO BAIRRO Centro DESTE MUNICIPIO, SENDO QUE A MESMA APRESENTA TODAS
AS EEI![!_HQE'IES DE HABITABILIDADE, E EM CONFORMIDADE COM AS LEIS

Data: 08/10/2014

LAY
N&{o%'&aenm r:;l

Prefeito M unicipal
sigerapolis-S5C

holidi -ps €om

)
Wal o 2¥/o/k

Ay, Prasidente Dutra, 01 - Centro = CEP BREG0-000 - Fons (48] 3435-3188 - siderdpolis
pmspolisEsiderono

E-mail: lis



SECRETARIA DE ESTADO DA SEGURANGA PUBLICA

%) CORPO DE BOMBEIROS MILITAR
+ | SETOR DE ATIVIDADES TECNICAS - CRICIUMA

ATESTADO DE HABITE-SE

Com lundamento Nos Incisos i1, il e IV do artigo 108 da Constituigio do Estado de santa Catarina (E.C. 033/2003) ,
na Lel Estadual n? 16.157 de 07/11/2013 e no Decrets Executive Estadual n® 1.957 de 2/12/2013, atestamos que a edificagio
abaixo qualificada, atende aos padries minimos de seguranga contra incéndio. Estando apla 3 s&f habllada a partir de:
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MEMORIAL DESCRITIVO
OBJETIVO:
O presente memorial lem por finalidade fornecer uma descricdo basica da incorporagdo; delerminando

gs detalhes de acabamenlos e de equipamentos, assim como a qualidade dos matenais a serem uliliza-
dos nesle empreendimernta.

01 - DESCRl(}iU DO EMPREENDIMENTO
01.01 - O EDIFICIO DOM ORIONE sera construido em Siderdpalis/SC, na avenida Dom Luiz Orione,

esquina com a fua Melvin Jones, Centro, e constituir-se-a de 24 apartamentos, 7 lojas, 23 boxes de es-
lacionamento de veloulos e 2 depdsitos,

02 - SERVICOS GERAIS

02.01 - Sera fornecido a cada proprietario das unidades do EDIFICIO DOM ORIONE um jogo completo
das especificagdes dos servigos a serem executados e na obra, ficara a disposigao um jogo completo
das projetos.

02.02 - Obriga-se o consirulor & execular 0§ servigos oe perfeito acordo com os projetos e detalhes da
presenta especificacao.

(2.03 - Em caso de divergéncia entre o projeto e as especificacbes, prevalecerao estas.
02,04 - Sera construido um aimoxarifado/escritoro.

02.05 - Serdo feitas as ligagdes provisorias de agua € energia.

02.06 - O tapume sera consiruido em frente ao terreno.

02.07 - A locagao da obra sera execulada, de acordo com o projeto arquileténico

03 - PREPARACAO DO TERRENO

03.01 - Compete ao construtar: rogar, limpar e destocar o terrenao,

03.02 - Qualquer movimento de terra devera ser executado com todo o cuidado possivel, sendo que os
aterros necessarios deverdo ser executados com materials selecionados.

03.03 - A terra ascavada e desnecessaria para o reaterro devera ser fransporiada para fora do cantejro
da abra

04 - FUNDACOES
0401 - As fundacgdes serdo de acordo com projeto especifico.

04.02 - Na determinag@o dos esforcos solictanies da estruluta da fundacdo, abedecer-se-3o as normas
ta ABNT.

05 - ESTRUTURAS

05.01 - A estrulura a ser execulada sera de concreto armado ou de estrulura pré-moldada

05.02 - O projeto e o calculo de concreta armado da estrutura do prédio deverdo obedecer, rigorosamen-
e, ao projeto arguitetbnico,

05.03 - Os projetos estruturais de concreto armado deverdo obedecer s normas da ABNT,




06 - IMPERMEABILIZACAO

06.01 - Os hoxes dos banheiros dos apartamenlos Serao impermeabilizados com manta asfaltica ou
revestimentos semifiexivels.

06.02 - As lajes expostas serao impermeabilizadas.

07 - ALVENARIAS

07.01 - As paredes deverdo obedacer fielmente as dimensbes, BOS alinhamentos e as espessuras indi-
cadas no projeto arquitetonico e nos projetos complementares.

07.02 - A argamassa de assentamento sera no trago 1:10 cimentolarea.

07.03 - As juntas serdo de, no maximo, 1,5 cm. Os fechamenlos de alvenaria. no encontro de vigas, se-
rao execulados com argamassas expansivas ou enchimento com tijolos,

08 - COBERTURA

08.01 - A esirutura da cobertura sera executada em madeira, seca e isenta de falhas, nas dimensoes
riecessarias para suporiar as cargas das telhas e cargas acidentais.

0802 - O telhamento sera com telhas 4e cimenio amianto de 6 mm, de uma das marcas: IMBRALIT,
ETERNIT, ISDRALIT ou BRASILIT, fixadas adequadamente.

08.03 - Serao executados nifos e calhas nos encontras das elhas com alvenaria.

09 - ESQUADRIAS

09.01 - A portas de acesso ao hall de entrada do edificio serdn de vidro temperado, do tipa duas folhas,
conforme dimensbes e especificagoes do projeto arquitetdnico.

00.02 - As portas de entrada e as internas dos apartamentos serdo sem|-ocas, de uma das marcas: EU-
CATEX, FAQUEADAS, FAQUIBRAS, SALVARO, CAMILOTTI ou SINCOL, conforme dimernsbes e espe-
cificagbes do projeto arquitetonico.

09.03 - As portas dos banheiros das lojas serdo semi-ocas, de uma das marcas: EUCATEX, FAQUEA-

DAS. FAQUIBRAS, SALVARO, CAMILOTTI ou SINCOL. conforme dimensdes e especificagbes do proje-
to arquitetdnico.

09.04 - Todos os marcos das poras serao de beneficiada efou tratada
08.05 - As vistas dos marcos das portas serdo de madeira beneficiada e/ou tratada.

00.06 - As janelas dos dormitorios serdt do tipo deslizantes, em aluminio anodizado fosco, com vidros,
conforme dimensaes e especificagbes do projeto arquitetdnico.

00.07 - As janelas dos banheiras serdo do tipo “maxim-ar’, em aluminio anodizado fosco, com Vidros,
conforme dimensoes e especificacdes do projeto arquitetdnico.

00.08 - As areas de servico serao fechadas com janelas do tipo desiizantes, em aluminio anodizado fos-
co, com vidros miniboreal, conforme dimensoes e especificagbes do projeto arquitetonico.

06.08 - Os portbes de acesso as garagens rerdo suas estruturas em ferro e fechamento com chapa me-
talica galvanizada, conforme dimensdes e especificagbes do projeto arquitetdnico.

(18,10 - As portas de acesso as escadarias & ae antecamaras serdo do tipo corta-fogo, gonforme dimen-
shes e especificaghes do projelo praventivo contra ineéndio.



09.11 - As portas de acesso as sacadas dos apartamentos serdo do lipo deslizantes, com vidro, em aly-
minio anodizado fosco, sonforme dimensbes e especificagbes do projelo arquiteténico

09.12 - As portas de acesso as garagens serdo semi-ocas, de uma das marcas: EUCATEX, FAQUEA-
DAS. FAQUIBRAS, SALVARO, CAMILOTTI ou SINCOL. conforme dimensées e especificacées do proje-
{0 arquitetdnico.

0913 - As esquadrias das lojas setdio em aluminio anodizado fosco, com vidros Irapsparenies, de as-
pessura adequada aos vaos, ou de vidro temperadg, conforme dimensoes e especificactes do projelo
arquitetonico,

09.14 - As demals dependéncias de uso comum terdg suas esquadrias gm aluminio anodizado fosca,
conforme dimensées e especificagbes do projeto arquiteténico.

10 - REVESTIMENTOS

10.01 - As superficies das paredes e dos tetos deverdo ser limpas e abundantemente molhadas. antes
do inicio da operagan.

10,02 - Todas as superficies destinadas a receber revestimentos serdo chapiscadas com argamassa, ho
rago 1:4 de cimenlo e arela.

10.03 - Todas as pagedes e telos internas, que nao levarem revestimentos especiais, receberdo reboco
do tipo massa (inica,

10.04 - As paredes dos banheiros privativos das lojas & do saldo de festas do edificio SErdo reveslidas
com azulejos de uma das marcas; CECRISA, ELIANE. VECTRA, CEUSA, ITAGRES, PISOFORTE, MO-
LIZA, BELLAGRES ol PORTOBELLO, de primeira qualidade, assentados com argamassa colante

10.05 - As paredes das tozinhas, das areas de Servico e dos banheiros dos apartamenltos serdo revesti-
das com azulejos de uma das marcas: CECRISA, ELIANE, VECT RA, CEUSA, ITAGRES. PISOFORTE,
MOLIZA, BELLAGRES oy PORTOBELLO, de primeira qualidade, assentados com argamassa colante.

10.06 - Externamente, o empreendimento sera rebocado com massa Unica e receberd o acabamento em
ceramica e pintura texturizada, conforme detalhes das fachadas, do projeto arquitetdnico.

10.07 - O leto das sacadas recebera forro de madeira, PVC ou eSS0,
10.08 - O hall do edificio tera o forro rebaixado em gesso.

10.09 - Os tetos dos banheiros e das areas de servigo serdo rebaixados com forro de gesse oy PVC.

10.10 - O teto do saldo de festas sard rebaixado com forro de gesso,
11 - PISOS E PAVIMENTAGOES

11.01 - Todas as deperndéncias dos apartamentos lerdo como piso, ceramica esmaltada de uma das
marcas: DE LUCCA, VECTRA. ELIANE, CECRISA CEUSA, PISOFORTE, ITAGRES. MOLIZA, BELLA-
GRES ou PORTOBELLO, de primeira qualidade, assentadas com argamassa colante, na posicao orto-
gonal.

11.02 - As areas internas de circulacdo comum da edificio, excelo garagens e dreas de manobra, lerdo

coma piso, cerdmica esmallada de uma das marcas: DE LUCCA, VECTRA, ELIANE CECRISA, CEUSA,
PISOFORTE, ITAGRES. MOLIZA. BELLAGRES oy PORTOBELLO, de primeira qualidade, assentadas

11.03 - As lojas terdo como piso, ceramica esmaltada de uma das marcas: DE LUCCA, VECTRA ELIA-
NE. CECRISA, CEUSA, PISOFORTE, ITAGRES, MOLIZA, BELLAGRES ou PORTOBELLO, de primelra
qualidade, assentadas com argamassa colanle, na pasicao arlogonal,




11.04 - As garagens e areas de manobras cobertas terdo, como piso, concrelo alisado ou lajota de con-
crefo.

11.05 - A calgada da rua fera, como piso, lajota de concreto, ladrilho hidraulico ou cerdmica antiderrapan-
=,

11 06 - As escadarias lerao como piso, reboco desempenado com pintura apropriada,

11.07 - O acesso descoberio as garagens terda como pavimentagdo, lajola de conereto ou pavimentagao
em concreto desempenado.

12 - RODAPES, SOLEIRAS E PEITORIS

12.01 - As dependéncias internas, que naa receberem revestimentos ceramicos nas paredes, terdo
rodapés em madeira heneficiada elou tratada.

12 02 - As sacadas dos apartamentos e as lojas lerdo rodapés em ceramica.
12.03 - Os peitoris das janelas terdo acabamenio em pedra de granito.

13 - FERRAGENS

13.01 - As ferragens, em perfeitas condigdes de funclonamento & acabamento, serao colocadas e apli-
cadas de maneira que os rebordos © 08 encaixes tenham as suas formas exatas.

13.02 - As fechaduras das portas serao de uma das marcas: PAPAIZ, PADD, AROUCA, SYNTER,
BRASIL ou FAMA.

413,03 - As dobradicas serao em ferro pintado.

14 - VIDROS

14 01 - Todos os vidros lerdo espessura adequatia para os vaos.

14 02 - Os banheiros, as cozinhas @ as areas de servigo terdo vidros tipo miriboreal;

14.03 - Os demais vidros serao lisos @ transparentes,

15 . APARELHOS SANITARIOS

15.01 - Os banheires dos apartamentos, das lojas e do saldo de festas receberao vasos sanitarios com
caixa acoplada, de uma das marcas: CELITE. DECA, INCEPA_ IDEAL STANDART ou OLMOS.

15.02 - Nao serao fornecidos o8 acessorios dos banbeiros, lais como. porta-toalhas, cabides, papeleiras
e saboneteiras. \

15.03 - Nos banheiros das lojas e do saldo de festas, serao colocados lavatorios com coluna, de uma
das marcas: CELITE, DECA. INCEPA, IDEAL STANDART ou OLMOS.

15,04 - Nao serdio fornecidos lavatdrios dos banheiros dos apartamentos.

15.05 - Nao serdo fornecidos 05 assentos dos vasos sanitarios e boxes dos banheiros.
15.06 - No serdo colocados 1ampos e pias nas cozinhat.

15.07 - Nao serdo colocados armarios nos banheiros € nas cozinhas.

15.08 - N&o serdo fornecidos 0§ tanques para as areas de servigo.



15.08 - Nao serdo formecidos os chuveirgs.

15.10 - Junto & churrasquelra do saldo de festas, serdo colocadas bancada, pia e lormeira, com as res-
peclivas ligacbes de dgua e esgolo,

16 - METAIS

16.01 - Todas as bases de registros serdo de uma das marcas: DOCOL ou DECA.

16.02 - A construtora nao fornecera as tomeiras e o5 acabamentos das reqistres dos apartamenios.,

17 - INSTALACOES ELETRICAS

17.01 - Toda a parte elétrica obedecera rigorosamente ao projelo eletrico, berm como as especificacbes
do projetista. As caixas serdo de ferro, estampadas a fogo ou de plastico A fiagao sera em cobre, reves-
tida de material isolante termoplastico de uma das marcas: REIPLAST, LOUZANO., PIRELL|, CONDI-
GEL, BOTEGA ou CORDEIRO.

17.02 - Os interruptores & tomadas serdo de uma das marcas: LUMIBRAS, IRIEL ou SIEMENS. A cabia-
agem telefénica serd executada. conforme o padrao das lomadas colocadas.

17.03 - Os dormitérios de casal (um dormitério. por apaniamento) serdo providos de espera para futura
colocacdo de ar-condicionado, conforme projeto arquitetdnico.

17.04 - O edificio sera provido de antena coletiva de TV & espera para TV a cabo (lubulagdo seca), ha-
vendo pontos nas salas de estar e nos dormitérios de casal, Nos demais dormitorios, havera lubulagao
Para passagem da fiagao pelo proprietario.

17.05 - O edificio dispord de poreiro eletrénico, bem como acionamento elefrdnico para os porides de
entrada das garagens, conforme projeta,

17.06 - Serd instalado aterramento atequado a conexdo de Computadores em apenas um dormilério.
17.07 - Os pontos de |uz das Areas de condominio serdp entregues com lampadas e globos colocados,

sendo que as partes privadas serdo de responsabllidade do proprietario, com excecan das sacadas que
serao padronizados.

17.08 - As instalagtes telefénicas serdo execuladas, conforme projeto, havendo pontos nas salas de
estar, nas suiles e no dormitério que tiver lomada para computador,

18 - INSTALACOES HIDROSSANITARIAS E PLUVIAIS

18.01 - Serao execuladas, de acordo comi os projetos. normas 1écnicas a recomendacoes das conces-
sionarias e drgdos plblicos pertinentes, A tubulacdo de agua serd de PVC rigito, de uma das marcas:
TIGRE, FORTILIT, ISDRALIT, AKROS ou TUBOZAN.

18.02 - As dreas de servico dos apartamentos serdo providas de espera para maquina de lavar roupa.
18.03 - As cozinhas dos dpartamentos serdo providas de Bspera para maguina de lavar louca.

18.04 - Os vasos zanitérios serao servidos por caixa acoplada,

19 - INSTALACOES DE PREVENGCAO CONTRA INCENDIO

19,01 - Serdo executadas. de acordo com o projeto aprovado pelo Carpo de Bombeirps.

19.02 - As tubulagdes serdo de ferro galvanizado ou de cobre e os hidrantes de paredes lersio caixas
em alvenaria e tampa metalica.




20 - PINTURA

20.01 - Todas as paredes e telos 0os apartamentos e das |ojas terdo massa corrida (PVA), com acaba-
mento em tinta acrilica fosca na cor branca. de uma das marcas: SUVINIL, YPIRANGA, RENNER, RE-
SICOLOR, ANJO, HIDRONORTH, KRESIL ou CRISTAL COLOR. Qualquer alteragao que o cliente dese-
jar proceder, quanto a cor, devera fornecer a tinta, sendo que, nos servigos, tais como: patina, epbxi,
esponjado, Qesso € oulros, o cliente fornecera a tinta e tambem a mao-de-obra.

20.02 - As portas, marcos, vVisias, rodapes e forros de madeira receberdo acabamento com selador, pin-
tura ou vemniz. Qualquer alteragao que o cliente deselar proceder, quanto a cor, devera fornecer a tinta e
& mao-de-obra.

20.03 - A pintura externa sera feita com iexiura acrilica adequada para exteriores e acabamento Com
tinta acrilica semibrillo, de uma das marcas: SUVINIL, YPIRANGA, RENNER, HIDRONORTH, RESICO-
LOR. ANJO, HIDRONGRTH, KRESIL ou CRISTAL COLOR.

21 - CORPO DO PREDIO E DEMAIS INSTALAGOES

2101 - Paredes, pavimentacbes, paisagismo & COres das areas comuns do condominio serdo execula-
dos de acordo com 0 projelo arquitetonico, mediante orientagdo do autor do projeto.

22 - DIVERSOS
22 01 - O condominio sera provido de gas canalizado para a alimentacao das cozinhas, por melo de uma
central Instalada no 1érreo.

22 02 - No hall do edificio, sera polocada caixa de corresponténcia.

22 03 - As sacadas dos apartamentos serao providas de churrasgueira, sem pontos de 4gua e esgoto. A
construtora néo fornecera a bancada da churrasqueira

2204 - A mao-de-obra de instalagao dos itens - ndo fornecidos pela construtora - correrd por conta e
risco do proprietario.

22 05 - O empreendimenio dispora de 1 (um) elevador, com capacidade adequada ao projelo, de uma
das marcas: ATLAS, SCHINDLER, SUR, OTIS, KONE, CASTELO ou THYSSENKRUPP, distribuido
conforme indicagdo do projeto arquiteténico.

23 - DISPOSITIVOS GERAIS

23.01 - Toda e qualquer alteragao ou modificacao de acabamento que, porventura, © proprietario desejar
rgalizar em seu apartamento, devera ser feita por intermedio de uma cara-consulta a construtora, com a
devida antecedéncia e ser viabilizada pelo autor do projeto arquitetnico e pelo depariamento tecnico,
Em virude das modificagoes de acabamenio, eventuais atrasos na entrega da unidade serdo de inteira
responsabilidade e risco do proprietario.

23.02 - Eventuais créditos ou debilos, provenientes de servigos ou de maleriais, serfio pagos na entrega
das chaves do apartamento.

23.03 - Todo e quaigquer revestimento fornecido pelo proprietario, ndo constante do memorial descritivo
do empreendimento, devera ter acompanhamento do mesmo ou de profissional per ele indicado, guando
da sua colocacd@o. A construtora nao se responsabiliza por eventuais variagbes de qualidade, tonalidade
e guantidade dos materials a serem colocados.

214 04 - Qualguer modificagao somente serd feita pela construtora apbs a aprovagao do preamento para
a execugio dos Servigos.

24 05 - Os maleriais elou Servigos de responsabilidade do proprietario, que nao forem entreques ou exe-
cutados até a entrega das chaves, ficarao por conta do mesma.

&



23.06 - A localizacdo das instalacies telefonicas, elétricas, hidrossanitarias e de gas nos apartamentos,
lustradas no projeto humanizade, sequirdo a anentagao do autor do projeto.

23.07 - A Incorporadora se reserva ao direito de utilizar revestimentos e materiais similares na intencdo
de se obter melhor Qualidade final em funcionalidade. resisléncia ou padronagem, ou quando algum ma-
tenial indicado delxar de ser fabricade, podendo, inclusive, realizar pequenas ajustes no projelo, de forma
a resaolver problemas técnicos Que possam surgir durante a executan da abra.

Criciuma (SC), 17 de novembro de 2008.
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RICIUMA CONSTRUCDES #3812404000107

NOVIA LUIZ ROSSO N 190

1inha CRICIUMA sSC

003-470 (48)3432-5909
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Resumo do Contrato = - -
JALTACAD DE 114 BENS MOVEIS E IMOVEIS DE PROPRIEDADE DA EMPRESA CRICIUMA CONSTRUCUES LTDA.

iniclo em | 01/96./2015 Término &m : 08 06.,2015 Honaotatlos: Pré-Labore Valor ObrafServigo: R¥41.000.00
Identificag@o da Obra/Servigo —_ —_— —_ — —
RICIUHA CONSTRUCOES §3812404000107
0DOVIA LUTZ ROSSO N 150
. linha CRICIUMA SC
I8803-470 (48)3432-2905,.
. Aszinaturas — i — p— - — —
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CRICTIUMS DALTON DAVIS DARIANI CRICIUMR CONSTRUGHES

181 2015 J43.639.179-53 IR 04000107

Este documente anota perante o CREA-SC, para sfedos legas. o cantiato escrto ou verbal realzado entre as pades (Lei 8.498.77)

' — — —  Reservado a0 Responsivel TECNICO  ee—— — — —
ART: 5469627-9

. Participagho Técnica — AMlividades
Individual Objetos Classilicagso Quantidade Unidade
% AaleT 114 -08 45

. Entidade de Classe
1BRPE-SC

. Reguiarizagao

« Descrigao Complementar =

*ote documentn s6 lerd 1 Plklica se estiver devidamente cadastrado e quitado |unto o CREA-SC Para alerir wwWACTSa-SC Org b
‘ste documento fol autenticado eletronicanente, estando suialtn.a verificactes
~onforne resolugdo 1825/89 CONFER e demais legislagtes aplicaveis.

s assinaturas deven ser a proprio punho, originais e preferencialnente com caneta azul.
wessibilidade: Declaro a aplicabilidace das regras de acessibilidade previstas nas noarmas técnicas da
g PR S R, T RIS RS o R T EECF‘E".D Nn. 5-295{’2@'4, ﬁ &t!uldﬂdﬁ"& FI"EI‘FISS‘].EIH&iE tl“ l"‘!'lﬂﬁ‘lﬂl"lﬂﬂiﬁ.



