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MEMORIAL DESCRITIVO
OBJETIVO:
O presente memorial tem por finalidade lfomecer uma descrigio basica da incorporagao, determinando

s detalhes de acabamentos e de equipamentos, assim como a qualidade dos materiais a serem utiliza-
des neste empreandimento,

01 - DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO
01.01 - O EDIFICIO TORRE VIENNE sera construido em Criciuma/SC, na rua Desembargador Pedro
Silva, Centro, @ constiluir-se-a de 48 apartamentos (2 aparlamenios duplex de cobertura e 46 aparta-

mentos tipo), 8 lojas e 37 boxes de estacionamento de veiculos (1 box duplo e 36 boxes simples). De-
nominar-se-4 EDIFICIO TORRE VIENNE.

02 - SERVICOS GERAIS

02.01 - Sera fomecido a cada proprietario das unidades do EDIFICIO TORRE VIENNE um jogo completo
das especiiicacies dos servigos a serem executados e, na obra, ficara'a disposigdo Um jogo completo
dos projetos.

02.02 - Obriga-se o construtor & exacular os servicos de perfeito acordo com os projetos @ detalhes da
presenia especificagic.

02.03 - Em caso de divergéncia entre o projetoe as especifiicagies, prevalecerao estas.
02.04 - Sera construide um almoxarifado/escritorio.

02.05 - Serao feitas as ligagdes provisdrias de agua e enargla.

(2.06 - O tapume sera construido em frente ao lerreno.

02.07 - A locagdo da obra sera executada, de acordo com o projeto arquitetdnico.

03 - PREPARACAO DO TERRENO

03.071 - Compete-ao construtor: rogar, limpar e destocar o lermrena.

03.02 - Qualquer movimento de terra devera ser executado com lodo o cuidado possivel, sendo que os
alerros necessarnos deverdo ser exacutados com materiais selacionados

03.03 - A terra escavada e desnedessaria para o reaterro deverd ser transporiada para fora do caniejro
da obra,

04 - FUN DAGﬁES
04.01 - As fundactes serdo de acorda com projeto especifico.

(4.02 - Na determinacio dos esforcos solicitantas da estrutura da fundacao, cbedecer-se-50 a8 normas
da ABNT.

05 - ESTRUTURAS

05,01 - A estrutura a ser executads serd de concreto armado ou de estrutura pre-moldada,

05,02 - O projeto e o calculo de concreto armado da estrutura do prédio deverdo obedecer, rigorosamen-
e, a0 projelo arguiletdnico,

05,03 - Qs proletos estrututals de congreto armado deverdo obedecer as normas da ABNT




06 - IMPERMEABILIZACAO

06.01 - Os boxes dos banheiros dos apartamentos serdo impermeabilizades com manta astaltica ou
revestimentos semiflexiveis.

06.02 - As lajes expostas serdo impermeabilizadas.
07 - ALVENARIAS

07.01 - As paredes deverao obedecer fielmente as dimensées, aos alinhamentos & as espessuras indi-
cadas no projeto arguitet@nico e nos projetos complementares.

07.02 - A argamassa de assentamento serd ne trago 1:10 cimentolarsla.

07.03 - As juntas serao de, no maxime, 1.5 cm. Os lechamentos de alvenaria, no encontro de vigas, se-
rao executados com argamassas expansivas ou enchimento com tijolos.

08 - COBERTURA

08.01 - A estrutura da coberiura sera executada em madeirra, seca e isenta de falhas, nas dimensbes
necessarlas para suportar as cargas das telhas e cargas acidentais.

na.né - O telhamento sera com telhas de cimento amianto de & rn'm, de uma das marcas: IMBRALIT,
ETERNIT, ISCRALIT au BRASILIT, fixadas adequadameante.

08.03 - Serao executados rutos e calhas nos encontres das telhas com alvenaria.

09 - ESQUADRIAS

09.01 - A porta de acesso ao hall de entrada do edificio sera de vidro temperado, do tipo duas folhas,
contorme dimensoes e especificacdes do projeto arguitetdnico.

08.02 - As portas de entrada € as internas dos apartamentos serag semi-ocas, de uma das marcas: EL-
CATEX, FAQUEADAS, FAQUIBRAS, SALVARO, CAMILOTT! ou SINCOL, canforme dimensdies e espe-
cificagdes do projeto arquitetdnico.

08.03 - As portas dos banheiras das lojas serdo semi-ocas, de uma das marcas: EUCATEX, FAQUEA-
DAS, FAQUIBRAS, SALVARQ, CAMILOTTI ou SINCOL, conforme dimensdes e espircificacdes do proje-
to arguiteténica.

09.04 - Todos os marcos das portas serao de madeira beneficiada e/ou tratada.

09.06 - As vistas dos marcos das portas sardo de madeira beneficiada e/ou tratada.

09.06 - As janelas dos dormitdrios serdo do tipo deslizantes, em aluminie anodizado fosco, com vidros,
conforme dimensdes e especificagbes do projeto arquitetinico.

02.07 - As janelas dos banheiros serdo do tipe 'maxim-ar”, em aluminio anodizade fosco, com vidros,
conforme dimensoes e especificagbes do projelo arguiteldnico.

09.08 - As dreas de servigo serio fechadas com janelas do tipo deslizantes, em aluminio anodizado fos-
co. com vidros miniboreal, conforme dimensoes e especificacdes do projeto arguitetdnico.

05.09 - Os ponbes de acesso as garagens 1erdo suas estruturas em ferro & fechamento com chapa me-
talica galvanizada. conforme dimensdes e especificagdes do projeto arquiteténico.

05.10 - As portas de acesso as escadarias e as antecamaras serap do tipo cona-fogo, conferme dimen-
shes e espeacilicactes do projeto preventiva contra fhoéndio,



09.11 - As portas de acesso as sacadas dos apanamenios serao do tipo deslizantes, com vidro, em alu-
minic anodizado fosco, contorme dimensdes e especificagbes do projeto arquitettnica.

09,12 - As porias de acesso as garagens serdo semi-ocas, de uma das marcas: EUCATEX, FAQUEA-
DAS FAQLUIBRAS, SALVARD. CAMILOTTI ou SINCOL. conforme dimenstes e especiticagbes do projes
o arguitsttnico.

09.13 - As esquatlrias das lojas serdo em aluminio anodizado fosco, com vidros transparentes. de es.
pessura adequada acs vaos, ou de vidro temperado, conforme dimensdas e espacificagbes do projeto
arguitendrico.

09,14 - As demais dependéncias de uso comum terio suas esquadrias em aluminio anodizado fosco,
conforme dimensdes e especificagtes do projeto arquiteténica.

10 - REVESTIMENTOS

10.01 - As superficies das paredes e dos telos deverao ser limpas e abundantemenie molhadas, anies
dtl inlgio da operagao.

10.02 - Todas as supericies destinadas a receber revestimenios serdo chapiscadas com argamassa, no
trago 1:4 de cimento e areia.

10.03 - Todas as paredes e tetos intemos, que nac levarem ravestimentos especiais, receberao reboco
do tipo massa unica.

10.04 - As paredes dos banheiros privativos das lojas e dos salbes de festas do edificio serdo revestidas
com azulejos de uma das marcas: CECRISA, ELIANE. VECTRA, CEUSA. ITAGRES, PISOFORTE. MO-
LIZA, BELLAGRES ou PORTORELLO, de primeira qualidade, assentados com argamassa colante.

10.05 - As parades das cozinhas, das dreas de servico e dos banheiros dos dpantamentos serao revesti-
das com azulejos de uma das marcas: CECRISA, ELIANE, VECTRA, CEUSA, ITAGRES, PISOFORTE,
MOLIZA, BELLAGRES ou PORTOBELLO, de primeira qualidade, assentados com argamassa colante.

10.06 - Externamente, 0 empreendimento sera rebocado com massa unica & recebera o acasbameanto em
geramica & pintura texturizada, conforme detalhes das {achadas, do projeto arquitetdnico.

10.07 - O teto das sacadas recebera forro de madeira, PVC ou gesso
10.08 - O hall do edificio tera o forro rebaixado em gesso.
10.09 - Os tetos dos banheiros e das dreas de servigo serdo rebaixados com lorro de gesso oy PVC.

10.10 - © 1elo do saldo de lesias sera rababado com forro de gesso.
11 - PISOS E PAVIMENTACOES

11.01 - Todas as dependéncias dos apanamentos terdo como piso, cerdmica esmaltada de uma das
marcas: DE LUCCA, VECTRA, ELIANE, CECRISA, CEUSA, PISOFORTE, ITAGRES, MOLIZA, BELLA-
GHRES ou PORTOBELLO, de primeita qualidade, assentadas com argamassa colante, na posigao orio-
gonal.

11,02 - As areas internas de circulagdo comum do edificio, exceto garagens e argas de manobra, lerao
como piso, cerdmica esmaltada de uma das marcas: DE LUCCA, VECTRA, ELIANE, CECRISA, CEUSA,
PISOFORTE. ITAGRES, MOLIZA, BELLAGRES ou PORTOBELLO, de primeira qualidade, assentadas
com argamassa colante, na posigao orogonal

11.03 - As lojas 1er0 como piso, ceramica esmaltada de uma das marcas: DE LUCCA, VECTRA, ELIA-
NE. CECRISA, CEUSA, PISOFORTE. ITAGRES, MOLIZA, BELLAGRES ou PORTOBELLO. da primaira
gqualidade, assentadas com argamassa colanie. na posicao ortogonal.




11.04 - As garagens e areas de manobras cobenas terao, como piso, cancreto alisado ou lajota de con-
crelo.

11.05 - A calyada da rua terd. como piso, lajota de concreto, ladrilho hidraulice ou ceramica antiderrapan-
e

11.06 - As escadarias terao como piso, reboco desempenadeo com pintura apropriada.

11.07 - O acessg descoberto &s garagens tera como pavimentagdo, laiota de concreto ou pavimentacio
em concreto desempenado.

12 - RODAPES, SOLEIRAS E PEITORIS

12.01 - As dependéncias internas, que nao receberem revestimentos cerdmicas nas paredes, terfo
rodapes em madeira beneficiada e/ou tratadla.

12.02 - As sacadas dos apartamentos & as lojas terdo rodapés em ceramica ou em madeira benaficiada
e/ou tratada

12.03 - Os peitoris das janelas terdo acabamento em pedra de granito.

13 - FER RAGENS

-

13.01 - As ferragens, em perfeitas condigdes de funcionamento e acabamento, serao colocadas e apli-
cadas de maneira que os rebordos & os encaixes tenham as suas lormas exalas.

13.02 - As fechaduras das portas ser@o de uma das marcas: PAPAIZ, PADO, ARDUGA. SYNTER.
BRASIL ou FAMA,

13.03 - As dobradigas serag em ferro pintada,
14 - VIDROS

14.01 - Todos os vidros terdo espessura adequada para 0§ vaos.
14.02 - Os banheiros. as cozinhas e as areas de servico terao vidros lipo miniboreal.

14.03 - Os demalis vidros sergo lisos e transparentes,

15 - APARELHOS SANITARIOS

15.01 - Os banheires dos apartamentos. das lojas @ do saldo de feslas receberdo vasos sanitdrios com
caixa acoplada, de uma das marcas: CELITE, DECA. INCEPA, IDEAL STANDART ou OLMOS.

15.02 - Nao serdo fornecidos os acessorios das banheiros. tais como: porta-toalhas, cabides, papeleiras
e saboneteiras,

15.02 - Nos banheiros das lojas e do salao de festas, serdo colocades lavatorios com coluna, de uma
das marcas: CELITE, DECA, INCEFA, IDEAL STANDART ou OLMOS.

15.04 - Nao serao fornecides lavatorios dos banheires dos apartamentos.

15.05 - Nao serao fornecidos os assentos dos vasos sanitérios e boxes dos banheiros.
15.06 - Nao serao colocados tampos & pias nas cozinhas,

15.07 - Nao serao colocados armarios nos banheires e nas cozinhas,

15.08 - Serao lomecidos os tanques para as areas de senigo,



15.08 - Nao serao fornecidos os chuveiros.

15.10 - Junto s churrasqueiras do saldo de festas, serdo colocadas bancada. pia e fomeira, com as
respectivas ligactes de agua e esgolo.

16 - METAIS
16,01 - Todas as bases de ragisiros serio de uma das marcas: DOCOL ou DECA.

16.02 - A conatrutora ridn formecera as tomeiras @ os acabamentos dos registros dos apartamentos,

17 - INSTALACOES ELETRICAS

17.01 - Toda a parte elétrica obedecerd rigorosamente ao projeto elétrico, bem como as especificaghes
da projetista. As caixas seran de ferro. estampadas a fogo ou de plastico. A fiagao sera em cabre, raves-
lida de material isolante termoplastico de uma das marcas: REIPLAST, LOUZANO, PIRELLI, CONDU-
GEL BOTEGA cu CORDEIRD.

17.02 - Os intarruptores o tomadas serfio de uma das marcas: LUMIBRAS, IRIEL ou SIEMENS. A cable-
agem telefénica sera executada, conforme o padrao das tomadas colocadas.

17.03 - Os dormitorios de casal (um dermittrio por apartamento) serdo providos de espera para fulura
colocacan de ar-condicionada, conforme projeto arguitelbnico,

17.04 - O edificio sera provido de antena coletiva de TV e espera para TV a cabo (tubulagao seca), ha-
vando pontos nas salas de estar e nos dormitérios de casal, Nos demais dormitorios, havera tubulagao
para passagem da flacéo pelo proprietario,

17.05 - O edificio dispora de porleiro eletrdnico, bem como acionamanio elstronico para os pondes de
entrada das garagens, conforme projeto.

17.06 - Sera Instalado aterramenio adeguado & conexdo de computadores em apenas um dormitério,
17.07 - Os pontos de luz das areas de condominio serdo entregues com lampadas e globos colocades,
sendo que as partes privadas serdo de responsabilidade do proprietario, com excegdo das sacadas que
serdo padronizados.

17.08 - As Instalagbes teleldnicas serio execuladas, conforme projeio, havendo pontos nas salas de
estar, nas suites e no dormitdrio que tiver tomada para computador.

18 - INSTALAGCOES HIDROSSANITARIAS E PLUVIAIS

18.01 - Serdo executadas, de acordo com 0s projetos, normas técnicas e recomendacbes das conces-
sionarias e orgies publicos pertinentes. A tubulagio de Agua sera de PVC rigide, de uma das marcas:
TIGRE, FORTILIT, ISDRALIT, AKROS ou TUBCZAN.

18.02 - As 4reas de servico dos apartamentos serdo providas de espera para maquina de lavar roupa.
18,03 - As cozinhas dos aparamentos serfo providas de espera para maquina de lavar louca.

18.04 - Os vasos sanitarios seréio servidos por caixa acoplada.

19 - INSTALACOES DE PREVENCAO CONTRA INCENDIO

19.01 - Serdo executadas, de acordo com o projeto aprovado pelo Corpo de Bombeiros.

19.02 - As tubulagbes serip de ferro galvanizado ou de cobre, e os hidrantes de paredes lerdo calxas
am alvanara a fampa metalica,




20 - PINTURA

20.01 - Todas as paredes e tetos dos apartamentos e das lojas terdo massa comida (PVA), com acaba-
mento em tinta acrilica fosca na cor branca, de uma das marcas: SUVINIL, YPIBANGA, RENNER, RE-
SICOLOR, ANJO, HIDRONORTH, KRESIL ou CRISTAL COLOR. Clualguer alteragao gue o clienle dese-
jar proceder, quanto a cor, devera fornecer a-tinta sendo que, nos servicos, tais como: patina, epéxl,
esponjado, gesso @ outros, o chiente fornecera a tinta @ também a maop-de-obra.

20.02 - As portas, marcos, vistas, rodapés e forras de madeira receberao acabamento com selador, pin-
tura ou verniz. Qualquer ateracao que o cliente desejar proceder, quanto a cor, devera fornecer a tinta
a mao-de-obra.

20.03 - A pintura externa serd felta com textura acrilica adequada para exleriores e acabamento com
tinta acrilica semibrilho, de uma das marcas: SUVINIL, YRPIRANGA, RENNER, HIDRONORTH. RESICO-
LOR, ANJO, HIDRONORTH, KRESIL ou CRISTAL COLOR.

21 - CORPO DO PREDIO E DEMAIS INSTALACOES

21.01 - Parades, pavimentagbes, paisagismo e cores das areas comuns do cqndnmtnhu serdn executa
dos de acordo com o projeto arquitetdnico, mediante orientagao do autor do projeto.

21.02 - O playground sera eniregue equipado, conforme especificagées do autor do projeto.

22 - DIVERSOS

22 011 - O condaminio sera provido de gas canalizado para a alimentagao das cozinhas, por melo de uma
ceniral instalada no terreo.

22.02 - No hall do edificio; sara colocada calxa de correspondéncia.

22 03 - As sacadas dos apartamentos serao providas de churrasquelra, sem pontos de agua e esgoia. A
construtora nao formecera a bancada da churrasqueira,

22.04 - A mao-de-obra de instalagio dos itens - nao fornecidos pela consirulora - COMera por conta &
risco do proprietario,

2205 - O empreendimento dispora de 2 (dois) elevadores, com capacidade adequada ap projeto, de
uma das marcas: ATLAS, SCHINDLER, SUR. OTIS, KONE, CASTELO ou THYSSENKRUPP, distribui-
das conforme indicagio do projeta arquitetnico,

23 - DISPOSITIVOS GERAIS

2301 - Toda e qualquer alteracao ou modificacio de acabamento gue. porveniura, o proprietario desejar
realizar em seu apartamento, deverd ser feita por imermédio de uma carta-consulta a construtora, com &
devida antecedéncia e ser viabilizada pelo autor do projeto arquitetonico e pelo departamento técnico.
Em vifude das modificacies de acabamento, eventuals atrasos na enirega da unidade serfo de [nieira
responsabilidade e risco do proprietario.

2302 - Eventuals créditos ou débitos, provenientes de servicos ou de materiais, Serao pagos na enirega
das chaves do apartamento.

23.03 - Todo 2 qualguer revestiments lomacido pela proprigtdrio, ndo constante do memarial deschtivo
do empreendimento, devera ter acompanhamento do mesmo ou de profissional por ele indicado. quando
da sua colocagao, A construtora nao se responsabiliza por evenluais variagtes de gualidade; 1onalidade
& quantidace dos materiais a serem colocados.

23.04 - Qualquer modificagao somente sera fefla pela construlora apos a aprovacao do orgamento para
‘a exsclcdo dos serviges.



23.05 - Os materiais 8/cu servigos de responsabifidade do proprietario, gque nao forem entregues ou exe-
cutados ate a entrega das chaves, ficarao por conta do mesmo.

23.06 - A localizacao das Instalagdes telefdnicas, elétricas, hidrossanitarias e de gas nos aparamentos,
lustradas no projeto humanizade, seguirdo a orlentacao do autor do projeto

23.07 - A Incorporadora se reserva ao direifo de ulllizar revestimentos e materiais simitares na ntengao
oe se obter melhor qualidade final em funcionalidade, resisténcia ou padronagem, ou quando algum ma-

terial indicado deixar de ser fabricado, podendo. Inclusive, realizar peguenos ajustes no projeto, de forma
a resciver problemas tecnicos que possam surgir duranie a execucao da obra.

Criciima (SC), 17 de novembro de 2008,

’

CRICIUMA
CONSTRUCOES
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Notas Importantes

DALTON DAVIS DAMIANI, Engenheiro Civil, foi contratado pela Empresa CRICIUMA
CONSTRUCOES LTDA, para elaborar um Laudo de Avaliagio referente a um
empreendimento composto por 01 terreno urbano ¢ 01 edificagio em alvenaria para fim
residencial multifamiliar, com 8 pavimentos, inacabada, imével este situado na Rua
Maestro Jacé, Bairro Michel, Municipio de Cricidma — SC.

Este Laudo de Avaliagio foi preparado nos termos da Lel Federal n” 5.194/66, que regula o
exercicio das profissdes de Engenheiro, Arquiteto e Engenheiro-Agronomo, e dd outras
providéncias, entre outras leis pertinentes ao assunto, que atribuem somente aos profissionais
devidamente habilitados pelo Conselho Regional de Arquitetura e Agronomia, a realizagio de
trabalhos dentre os quais se enquadram Pericias e Avaliagoes.

Este Laudo de Avaliagio nio deve ser wtilizado por terceiros e niio poderd ser utilizado para
qualquer outra finalidade sem a autorizagio prévia e por escrito do profissional responsavel.
Entendemos que todas as partes interessadas terdio acesso ao nosso Laudo de Avaliagdo.

Este Laudo de Avaliaciio, incluindo suas anslises e conclusdes, constitui uma recomendagiio
a fim de subsidiar atualizaciio de levantamento patrimonial da empresa, tendo sido
apresentado para isso o valor de mercado do bem objeto de estudo.

A data base utilizada deste Laudo de Avaliagio é Junho de 2015.

Nossas analises foram necessariamente baseadas em informagdes que nos foram disponibilizadas
com essa data base ¢ considerando as condigdes econdmicas ¢ de mercado na situagdo em que
essas se apresentam ¢ como podem ser avaliadas atualmente.

Muito embora eventos futuros e outros desdobramentos possam afetar as conclusdes
apresentadas neste Laudo de Avaliagio, nlio temos qualquer obrigagio de atualizar, revisar ou
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retificar este Laudo de Avaliagdo. no todo ou em parte, em decorréncia de qualquer
desdobramento posterior ou por qualquer outra razio, exceto por superveniéneia legal ou
determinacdo de autoridade regulatoria competente,

Para chegar ds conclusdes apresentadas neste Laudo de Avaliagio, foram adotados, entre outros,
0s seguintes procedimentos:

(i) Realizadas vistorias a fim de identificar as caracteristicas fisicas do imdvel;

(ii)  Anélise da documentagio do imdavel em estudo que nos foi disponibilizada;

(iii)  Levantamento do rol de amostra no entorno do imoével em estudo;

(iv)  Revisdo da metodologia de cdleulo adotada;

(v)  Utilizaglo de fontes publicas para nossas referéncias econdmicas;

(vi)  Consideradas outras informagdes, estudos financeiros, anidlises, pesquisas € critérios

financeiros, econdmicos e de mercado que consideramos relevantes.

Por fim, vimos através deste Laudo de Avaliagdo apresentar o resultado dos trabalhos. nos
colocando ao inteiro dispor para os esclarecimentos que por ventura s fizerem necessarios.

Responsével Técnico:
DALTON DAVIS DAMIANI

Engenheiro Civil CREA/SC n® 12,330-3
Assistentes Técnicas:
FRANCIELE DE SOUZA MORGANA SAVI APOLINARIO
Engenhsira Civil CREA/SC n® 104.884-6 Engenhieira Civil CREA/SC n® 63.572-5
Espevializande em Awditaria, Avallaghes Especialisia em Auditoria, Avallagdes
¢ Perfcias de Engenharia ¢ Pericias de Engenhario
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I.1.  SOLICITANTE:

NOME: CRICIUMA CONSTRUCOES LTDA
CNPJ: 83.812.404/0001-07

12. PROPRIETARIO:

NOME: CRICIUMA CONSTRUCOES LTDA
CNPJ: 83.812.404/0001-07

1.3.  CLASSIFICACAO DO BEM QUANTO AO TIPO:
Terreno e edificagdo.
1.4.  CLASSIFICACAO DO BEM QUANTO AO USO:

Segundo Plano Diretor Municipal, o imével se encontra em ZR 3 - Zona
Residencial 3, caracterizada pela maior concentragio de atividades e fungdes urbanas de cardter
setorial, abrangem o centro tradicional da cidade, bem como 0s centros de bairros e corredores
comerciais, de servigos e transporte ¢ também caracteriza pelas condigdes fisicas e de infra-
estrutura favordveis & ocupaglio intensiva. predominando as atividades comerciais, servigos e

residenciais.

Uso atual: Sobre o fterreno existe uma edificagfio inacabada, se tratando o
empreendimento de um edificio em alvenaria, para fim residencial multifamiliar, com 8
pavimentos, denominado EDIFICIO RESIDENCIAL VIVERE.
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15. OBJETO DA AVALIACAO:

Bem imével referente a terreno e edifica¢iio inacabada, localizados no Bairro
Michel do Municipio de Criciima — SC, a qual o terreno totaliza uma drea matriculada de
412,50 m* onde passamos a descrevé-lo:
- Matricula n° 16.689, terreno com érea total de 412,50 m*: situado na Rua Maestro Jach, com
as seguintes medidas e confrontagdes:
“Lote 02 Quadra K, 13,00 metros de frente por 27,50 metros de fundos, NORTE, com Pedro
Miiane= ¢ Outros- SUL. com a Rua Maestro Joct, a LESTE, com p Lote 01 e a OESTE, com o
Lote 03.”

Incluindo ainda uma edificagiio inacabada, parte de um empreendimento com drea
total de 1.742,84 m? onde passamos a descrevé-la:
- Edificio: em alvenaria, com 8 pavimentos, uso residencial multifamiliar, edificagdo com drca
total de 1.742,84 m®, segundo dados extraidos nos projetos fornecidos pelo Contratante.

1.6. DESCRICAO SUMARIA DO BEM:
Trata-se de terreno e edificagio, localizado na Rua Maestro Jaco, Bairro Michel. no

Municipio de Cricitima — SC, sendo o terreno com drea total matriculada de 412,50 m’. Segundo
vistoria “in loco”, o empreendimento em estudo possui executado:

Ttem Servigo Exec, item(®a)
! SERV, PRELIMINARES 106,00
2 | TRABALHOS EM TERRA 30,00

Anexo @ este laudo consta fotocopia da matricula n. 16.689, que deu origem a drea
em estudo.
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1.7. OCUPACAO ATUAL:

Atualmente o imovel em estudo encontra-se ocupado por um empreendimento
inacabado, uma edificagiio de uso residencial multifamiliar, a qual encontra-se com a execugio
de infraestrutura em andamento. O entorno do imdvel apresenta uso voltado para o coméreio,
prestaglo de servigos, com tendéncia & intensificaco da urbanizagfio comercial, dentro do que

permitem as legislages vigentes. Imovel situado nos arredores do pélo comercial: Centro.

1.8. FINALIDADE:

Flaboracio de Laudo de Avaliaglio, para fins de subsidiar Atualizagio Patrimonial.
1.9. OBIETIVO:

Identificaciio do valor de mercado do bem imével objeto do estudo.
1.10. VISTORIA:

A vistoria foi realizada pelo Engenheiro Civil Dalton Davis Damiani ¢ Engenheira
Civil Franciele de Souza, com acompanhamento dos engenheiros da Criciima Construgdes, no

més de junho de 2015.

Figura 1 — Imovel em estado.
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2.1. ASPECTOS GERAIS:

A regifio onde o imével em estudo localiza-se € no Bairro Michel, regifio esta a qual
se trata de firea comercial e residencial sendo encontrado no entorno diversos estabelecimentos
comerciais, Estddio, Supermercado, Colégios, Terminal Central, conforme figura abaixo:

Figura 2 — Imagem de satélite da regiflo do imdvel em estudo, entomo do imGvel em estudo. Fonte: Google Earth.

LEGENDA:

Circulo vermelho: imovel em estudo,

Seta azul: Estadio do Criciima Esporte Clube,

Seta amarelt: Delegacia da Mulher, Crianga e Adolescente,
Seta magenta: Colézio Joaquim Ramos,

Seta lnranjo: Colégio Madre Tereza Michel
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2.2.  ASPECTOS FiSICOS:

O relevo da regifio é regular, apresentando éreas planas. A natureza predominants do solo
é argilosa. Na regifio central da cidade encontra-se redes bancarias, postos de saude,

estabelecimentos comerciais etc.

23. LOCALIZACAO:

O Municipio de Cricitima se estende por 2356 km®, ¢ com aproximadamente
192 236 habitantes. A densidade demografica é de 815.8 habitantes por km* no territdrio do
municipio.

Tem como municipios vizinhos: Igara, Morro da Fumaga, Sidertpolis, Cocal do Sul,
Nova Veneza ¢ Matacajd, situado a 37 metros de altitude, com coordenadas geograficas do
municipio Latitude: 28° 40" 42" Sul Longitude: 49° 22' 13" Oeste.

O municipio de Cricitima ainda possui um Parque Natural Municipal Morro do Céu.

Figura 3 — Imagem de satélice da localizacio de Cricilima no Estado de SC. Fonte: http://wikimapin.org/

11
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24. USO E OCUPACAO DO SOLO:

O Imével se enquadrada em ZR 3 - Zona Residencial 3, conforme preliminar do
Plano Diretor do Municipio.

2.5. INFRA-ESTRUTURA URBANA:

O sistema vidrio é servido através de acesso principal pela Rua Maestro Jacd, via
com pavimentagfo asfaltica, a regido possui transporte coletivo municipal, coleta de residuos
ocorre semanalmente, possui rede piblica de abastecimento de agua, de fornecimento de energia
elétrica, rede de telefonia fixa e movel. O esgoto sanitério se dd através de estagio de tratamento
individual de efluentes.

2.6. ATIVIDADES EXISTENTES:

A regifio possui alguns estabelecimentos comerciais de pequeno, médio e grande
porte. Existe ainda nas proximidades estabelecimentos comerciais como lanchonetes, posto de
combustivel, farmdcias, agencias bancdrias, Shopping, diversas lojas do ramo do vestudrio,
calgados, maveis, livrarias, dentre outros. Trata-se de uma drea constantemente em expansio.

2.7. EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS:
O Municipio dispde de escolas municipais, escolas estaduais, unidades de saide,
hospitais. Rede bancdria, atividades de cultura ¢ lazer. Quanto 4 seguranga. o Municipio dispde

de policia civil ¢ militar. Usufrui ainda de coleta semanal de lixo ¢ transporte publico. A
administragfio municipal situa-se no Bairro Santa Barbara,

12
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3.1. LOCALIZACAO:

O imével em estudo situa-se na Rua Jorge da Cunha Camneito, Bairro Centro. Trata-
se de 01 terreno e 01 edificaglio, ambas constituem o imével objeto do estudo, conforme j&

citado anteriormente. Coordenadas geograficas aproximadas:
S - 28°41'09,06”; O - 49°22'14,67".

ALA MADRE TEREZA MICHEL

Flpml-?hm:dzs&mﬂuduhnﬁwlmmudmhmm?mjﬂummlﬁnh.
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32. UTILIZACAO ATUAL E VOCACAO:

e Utilizaciio Atual:

De acordo com vistoria “in loco” observou-se que a regifio ¢ caracterizada por
ocupagio de uso predominante comercial e residencial multifamiliar. Atualmente o imovel

encontra-se ocupado por um empreendimento inacabado, com a fundagiio em andamento.

Figura 5 — Vista parcial do imdvel, fundogho em andamento
¢ Vocagiio:

Conforme Plano Diretor, o imével se encontra em ZR 3 - Zona Residencial 3.

A cada zona corresponderi um regime urbanistico, composio pelos seguintes
indicadores:
a) Indice de aproveitamento (IA): valor que s¢ deve multiplicar com a firea do terreno para se
ohter a Area méxima computivel a construir, determinando o potencial construtivo do lote,
podendo ser sub-divididos em Bésico ou Maximo.
b) Taxa de ocupagiio maxima (TO): percentual expresso pela relaclio entre a drea de projegdo da
edificac@io sobre o plano horizontal e a drea total do lote.
¢) Taxa de permeabilidade minima (TP): percentual expresso peld relagdo entre a drea permedvel
do lote e a area total do lote.

14
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d) Gabarito e altura da edificag@o: Gabarito ¢ o numero méximo de pavimentos permitidos pela
sona de uso. Altura da edificagiio (h) ¢ a dimensdo vertical entre 0 piso do térreo at¢ a parte
superior da laje ou forro do uiltimo pavimento permitido pelo gabarito maximo, excetuando-se os
pavimentos garagem.

¢) Lote minimo: érea minima de lote, para fins de parcelamento do solo.

f) Lote méximo: drea méxima permitida por lote, para fins de parcelamento do solo.

g) Testada minima: dimensdo minima da menor face do lote confrontante com uma via.

h) Recuo Frontal: é a distincia minima medida perpendicularmente entre o alinhamento predial
(limite frontal do lote) e a parede da edificagio no pavimento térreo, incluindo ofs) subsolo(s).
Os terrenos com mais de uma testada (esquinas efou lotes de duas ou mais frentes limitantes com
Jogradouros piiblicos) deverdo respeitar o recuo frontal previsto em todas as testadas.

i) Afastamento: é a menor distincia permitida entre uma edificagiio e as linhas divisorias do lote
onde a edificaclio est situada, medida paralela as divisérias.

Constituem também parte integrante do regime urbanistico © niimero 'de pavimento das
edificagdes, o agrupamento das edificagSes, das atividades permitidos e as dimensdes minimas

dos lotes.

Z-APA
pargue Natural
Municipal
Morro do Ceu
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O regime urbanistico e o uso do solo de cada zona sdo os constantes do Anexo 10-
Tabela Parimetros Usos e Ocupagiio Solo Municipal:

TR | i ool m | | . -' » a1
ma | e, [CE= o somm un| 12| 0 lews: |28 |20 ze0 | e | 7| S| 409 [ pons | ugas
Cigym (T4 - o=y o
cam | . | { |
— —

Fonte: http:// hitpi//www.crigiuma.sc.gov.be/ - Anexol (- Tabela Parimetros Uso e Ocupagiio Solo Municipal.

- Usos Permitidos:

- HABITACAO UNIFAMILIAR (HU) ~ edificagio isolada destinada a servir de moradis o uma s6 familin

- HABITACAO COLETIVA HORIZONTAL (HCH) — edificagio composta por mals de 01 unidade residencial
autdnoma, agrupadas horizontalmente com dreas de circulagio interna comuns & edificagio e acesso 4o logradouro
pablico,

- HABITACAO COLETIVA VERTICAL (HCV) - edificagio composta por miis de 2 unidades residenciais
amtbnomas, agrupadas verticalmente com areas de circulaglio interna comuns & edificaglio ¢ acesso a0 logradouro
publico.

- COMERCIO E SERVICO VICINAL DE BAIRRO (CSVB)

- COMERCIO E SERVICO SETORIAL (CSS)

- Usos Permissiveis:

. USO INSTITUCIONAL (In) — edificios piblicos, destinados a comportar atividades executadas pelo poder
piiblico executivo, legislativo e judiciirio, tois como: Prefeitura, Cimara de Vereadores, Féruns, Ministério Piblico,
entre ouiros.

- COMUNITARIO 1 (C1): Ambulatério; Assisténcia Social; Berario, Creche, Hotel para Bebés; Biblioteca: Casas
de Saiide, Repouso ¢ de Recuperagio, Asilos ¢ congéneres; Ensino Maternal, Pré-Escolar, Jardim de Infincia;
Escola Especial; Gindsios poliesportivos escolares.

- COMUNLITARIO 2 (C2): Auditorio ¢ Programas de Auditdrio; Boliche; Campus Universitario; Cancha de Bocha,
Cancha de Futebol: Casa de Culto, Templo Religioso; Casa de Espetdculos Artisticos, Boate, Casa de Shows ¢ afins;
Centro ¢ Estagdes de Comunicaglio ou ‘Telecomunicagdes; Cinema; Clinicas, sunatorios, laboratorios de anilise,
smbulatérios, pronto-socorros, manicdmios, casas de saGde, de repouse ¢ de recuperagio e congéneres; Hospital,
Maternidade: Museu: Piscina Piblica; Rédio ¢ Estagdes retransmissoras; Ringue de Patinagio: Sociedade Cultural;

Teatro:
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- COMUNITARIO 4 (C4): Antenas de Celulares, Retransmissio ¢ congéneres; Controle ¢ Tratamento de Efluentes
de qualquer natureza ¢ de agentes fisicos, quimicos ¢ biolégicos; Estagio de Sancamento, Fomecimento e
Tramamento de Agua; Estagho de Trutamento de Esgoto; Sub-estaglio de energin ¢ afins.

- COMERCIO E SERVICO ESPECIFICO 1 (CSE1):. Coméreio Varejista de Combustiveis; Coméreio Varejista de
Derivados de Petrdleo; Posto de Gasolina; Posto de Venda de Gés Ligueleito.

- Usos Proibidos: Todos os Demais Usos.
(Fonte: Lei Complementar n® 095 de 28/12:2012)

13. ASPECTOS FiSICOS:

Terreno com formato retangular, topografia plana, superficie seca, situado em meio
de quadra. Area total matriculada de 412,50 m?, e drea total projetada de 1.742.84 m?,

3.4. INFRA-ESTRUTURA URBANA:

Possui energia elétrica, iluminaglio piblica, rede de abastecimento de agua, esgoto
sanitério, drenagem pluvial, rede de telefonia fixa e movel. O sistema vidrio & servido através de
acesso principal pela Rua Maestro Jacd, via com pavimentacio asfiltica.

3.5. RESTRICAO FiSICA E LEGAL AO APROVEITAMENTO:

Conforme consulta pelo site do Municipio. o imével objeto do estudo situa-s¢ ¢m
7Zona Residencial 3 (ZC3), conforme Plano Diretor do Municipio.

Quanto aos usos permitidos, vide item 3.2 deste Laudo de Avaliaglo.

3.6. CARACTERIZACAO DA EDIFICACAO:

Sobre o terreno existe projeto para uma edificagio em alvenaria, com 8 (oito)
pavimentos, para fim residencial multifamiliar.
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1) Prédio: construcdo em concreto armado com drea total projetada de 1.742,84 m®.

o [dade aparente: | ano.
e Estado de conservagio: requer reparos.

L
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Figura 6 — Edificagiio uso residencial, material para a fundagio.

a2
-

Figura 7 — Edificaglio uso residencial, inacabada.
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Quanto ao método utilizado para identificar o valor do bem objeto do estudo, pode-se

informar que:

4.1. METODO PARA IDENTIFICACAO DO VALOR DO TERRENO:

Para avaliaciio do Terreno. na regifio central da cidade, local do imével em estudo,
fez-se uso do Método Comparative Direto de Dados de Mercado através de tratamento
cientifico por estatistica inferencial, conforme previsto em NBR 14.653-2 — Avaliagio de
Iméveis Urbanos, pela sua fidelidade e objetividade na obteng¢fio do resultado desejado e por
comparar 0s pregos de mercado de imoveis semelhante na mesma édrea de abrangéncia que
definem o mercado e suas caracteristicas, com decorréncias diretas nas altas ou baixas dos pregos
com o imdvel avaliando, observando-se:

» Pesquisa de mercado: especial atengdo deve ser dada & classificagio de terras dos dados de
mercado, Segunda a NBR 14,653-2, item 7.4.3.8. somente sdo aceitos os seguintes dados de
mercado: transagfes, ofertas, opinides de engenheiro de avaliagdes ligados ao setor imobilidrio
urbano, opinides de profissionais ligados ao setor imobilidrio urbano.

» Homogeneizacio dos elementos coletados: através de fatores ¢ critérios, fundamentados por
estudos e posterior andlise estatistica dos resultados. Quanto a andlise estatistica, apresentamos
na memoria de caleulo os tratamentos por estatistica inferencial.

42. METODO PARA IDENTIFICACAO DO VALOR DAS EDIFICACOES E
BENFEITORIAS:

O método a seguir é recomendado, dentre outros, para a identificagdo do Custo de
Reediciio de Benfeitorias, identificagiio de custo esta prevista na NBR 14.653-2, é o Métado da
Quantificagiio do Custo. Foi realizada vistoria detalhada da edificagdo tendo como objetivo
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examinar as especificagdes dos materiais aplicados, identificando ainda o estado de conservaglio
¢ a idade da edificagdo em estudo.

A realizagdo do custo de reedigiio se deu com base na cotagiio do CUB/SC divalgado
pelo Sinduscon/SC ¢ SINAPI/SC divulgado pela Caixa Economica Federal ¢ IBGE.

Na conelusfio do Laudo de Avaliagio apresentou-se o Valor de Mercado avaliado
para a edificagio. A fonte de consulta dos valores unitarios deu-se através de indicadores
econdmicos disponivel no mercado, (CUB/SC)

4.3. PRESSUPOSTOS E RESSALVAS:

Ha sobre o terreno obras iniciadas de um empreendimento, e se encontram na fase de
fundacio, tendo sido executado somente apume no terreno, limpeza, ¢ parte da movimentagio em
terra. material depositado para a fundagfio, entendo que agregam valor comercial ao imével, Com
relaclio a esta obra existente, ndo foram avaliados o estado de conservagdo da estrutura, a vistoria
se limitou a mensurar visualmente os quantitativos executados até o momento da paralisagdo,

estimando um percentual executado.

Na avaliaciio considerou-se que toda a documentaglio pertinenie encontravi-se
cotreta e regularizada, ¢ que os iméveis objetos estio livres e desembaracados de quaisquer Gnus,
em condigBes de serem imediatamente comercializados ou locados.

Nzio foram efetuadas investigagdes quanto i corregio dos documentos fornecidos; as

observagdes "in loco” foram feitas sem instrumentaglio de mediglo; as informagdes obtidas
foram tomadas como de boa f¢.
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S.1. 0 -

GRAU DE FUNDAMENTACAO:
ftem 1: IT1

Item 2: 11

[tem 3: 111

Item 4: 11

Item 5: 111

Item 6: 11

Item 7: I11

Somatorio: 19 pontos. Enquadramento: Grau de fundamentagio HI
GRAU DE PRECISAO:
Enquadramento: Grau de precisio IIL

» AED :

GRAU DE FUNDAMENTACAO:

Estimativa do custo direto: T (pela utilizagdo de custo unitirio basico para projeto diferente do
projeto padriio, com os devidos ajustes).

BDI: T (Arbitrado)

Depreciagiio fisica: 11 (calculada por métodos técnicos consagrados, considerando-se idade, vida
{itil e estado de conservagio)

Somatério: 4 pontos. Enquadramento: Grau de fundamentagdio 1

U DE C ' DO:
Como foram utilizadas combinagtes de métodos avaliatérios, nflo ha enquadramento geral do
laudo.
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6.1. AVALIACAO DO TERRENO:

Na sequéncia sera apresentada a projecdo dos resultados obtidos no ¢leulo avaliatério. O
relatorio completo do célculo avaliatorio para o terreno consia anexo a este Laudo.
Sendo,

e firea lerreno 412,50
« distincia ao polo 0,20

« renda IBGE 441721
+ frente 15.00

o dias 1

Y da 9

« valor total Médio: 568.986.14
¢ valor total Minimo: 535.495.35
o valor total Méaximo: 602.476,92

Precisdo: Grau 111

valor total =-187.675,79 +340,86153 * drea terreno +47.858.462 * 1/disténcia a0 polo
+64,858722 * renda IBGE +2.597.8368 * frente +51.302,093 * 1/dias

Campo de Arbitrio (£ 15%)
o Limite Inferior: R$ 483.638,22
# Limite Superior: RS 654.334,06

Valor Atual do terreno, j4 arredondado, resulta em:

Valor Terrenos = R$ 570.000,00 (quinhentos ¢ setenta mil reais).

Fa= Na fastor, 101, amin 01, CEF BA.A11-545 P Camea - CrcmarSt - Fone {4l 2HE- T
Cal, (A% B934-55H5 —E-mail arde rqanhatin@engeplus com. b
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6.2. AVALIACAO DA EDIFICACAO:

Dalton Davis Damiani

Enganhairo Givil & Enganhaira de Avalaclo
CREASC n" 123303
Parita Judicial

Empreendimento: EDIFICIO RESIDENCIAL VIVERE Data: 01/062015
Enderego: RUA MAESTRO JACO Aren (m?): 1.742,84
Bairro: MICHEL N. Pavimentos: 8.00
Municipio/UF: CRICIUMA/ SC. CUB/SC (RS/m*); 1.587.26
Padriio: Alto
Exer, Exec
Item Servigo Incidéncia®e) | Valor (R$) item(%) | Valor Exec (RS)
| | SERV. PRELIMINARES 2,00 69,158,541 100,00 69.158,51
2 | TRABALHOS EM TERRA 1,50 51.868.88 30,00 15.560,66
3 | INFRA-ESTRUTURA 9,00 311.21327
4 |SUPRA-ESTRUTURA 2340 809.154.51
s | PAREDES E PAINEIS
alvenaria 9,80 338.876,68
esquadrias metilicas 031 10,719,57
esquadrias de madeira 3,18 109.962,02
ferragens 0,95 32.850.29
vidros 0,20 6915.85
6 | COBERTURA /PROTECOES
telhados 175 60.513,69
impermeabilizaghes 0.40 13.831,70
7 | REVESTIMENTOS
revestimentos intermos 7.00 242.054,77
azulejos E J 14.803,
revestimentos externos 4,00 138.317,01
forros 0,59 20.401,76
pinturas 12,00 414.951,03 _
revestimentos especiais 0,10 345793
8 | PAVIMENTACAO
lastro de brita 0,50 1728963
e TS
niso acabado com polimento mec 3,01 104.083.55 )
cimentados 237 81.952.83
rodapés, soleiras ¢ peitoris 147 $0.831,50
9 | INSTALACOES
elétricas/telefonicas 2,00 69.158,51
sanitdria 0,70 24.205,48
pluvial 0,60 2074755 |
preventivo hidro 0,18 622427 _
preventivi elétrico 1,12 38.728.76
mecAnicas’ elevador(es) 3,00 103.737,76
aparelhos e metais 0,20 6.915,85
10 | COMPLEMENTACOES .
calafete | limpeza 0,06 2.074.76
Paisagismo/ moveis 0,10 345793 .

Fiia Nz Samer, 161, s=in (Y, CEP 88 BI85 = Fig Comes - Chcmaes = Fans: (4K 2WETa0

Cal (85) S984-5588 = E-mai drdenganhataGungesiis com.
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Item

Servigo

Exec.
ncidéncia(%) | Valor (RS) | item(%s) | Valor Exec (RS)

72101

ligagdes definitivas

(1nall 4

Valor Atual das edificacdes e benfeitorias, ji arredondado, resulta em:

Valor Edificacdes = RS 85.000,00
(Oitenta e cinco mil reais).
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“ Trm Urbano: matricula n° 16.689. 41250 m?
FEdificagdo: edificagiio em alvenaria para
fim residencial multifamiliar, com 8 1.742,84 m*

pavimentos, construgdo inacabada
- .’_‘ T e T ,rl - 'r. —

O Valor Total do imével, valor de mercado, com base na estimativa pontual ¢ arredondado conforme
previsto em norma ¢ de RS 655.000,00 (Seiscentos ¢ cinquenta ¢ cinco mil reais),

Criciima, 01 de junho de 2015,

Responsivel Técnico:
L
DALTON DAVIS DAMIANI

Engenheiro Civil CREA/SC n 12330-3
Assistentes Técnicas:
FRANCIELE DE SOUZA MORGANA SAVI APOLINARIO
Engenheira Civil CREA/SC n® 104.884-6 Engenheira Civil CREA/SC n® 63,572-5
Especializando em Auditoria, Avaliagdes Especialista em Auditoria, Avallaghes
¢ Pericias de Engenharia e Periclay de Engenharia

Tim Walal Gy, 187, ssfa (1, CER BLA11-545 - P Comia - CrickamaiSC — Fona: (35 2107513
Cai (4B) 9R64-8588 - E.mall drdengunhana@engeplueoom. br
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8. Anexos

8.  Anexos
8.1. Fotoctpia da Matricula do Registro Imobilidrio do Terreno
8.2.  Alvaréa de Licenga de Construgdo
8.3. Licengas ambientais dentre outras
8.4. Memorial Descritivo da obra
8.5. Bibliografia
86. ART.
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8.1

FotocOpia da Matricula do Registro Imobilidrio do Terreno
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARIMNA
DL COMARCAE MUNICIFIO GE CRICILIMA

12 OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
MARIA DOCARMO DE TOLEDO AFONSO
_m.-uiatradggn da Imivwais

LIVRO Ne. 2 GIRTRO G““tﬁfﬂ")

E 5 AUBENS COSTA 4 1° OFICI NIG, {5,

MATRICULA= 164688  .cciwd
45 dz Pevereiro de 1582. .
IMOVEL: DOm terrenc situsde neste cidade, Rua Naesiro Jacd, lote n¢ 02,
de guadre "E", com & &rea de 412,50 m2., (guatrocentos e doze meiros e
cinguente centimetros quadrados), ou sejam 15,00 metros linesres ds
frents, por 27,50 ditos de fundos e s seguintes confrontagoes: NORTE,
com Pedro Milanez e outros; SUL, com & Rus Maesiro Jacs; LESTEH, com o
lote n% Ol & a OFSTE, com o lote n2 O3,

PROPRIETARIOS: MARIA ZAPELINI RODRIGUES f SEU MARIDO VALTER RODRIGUES,
brasileirocs, ela de lar, ele Aposentado, residentes nesta cidade, CPF.
nd Q07 1-25‘5 -359‘3‘4 .

Ditulo Aquisitivo: Matriculs n2 l.464- R-02,Livro n® 02, desie 0ficio.

B-01-16.680.-25-02-1082.~ Transmpitentes: Maria Zapelini Rodriguss &
sgu marido Valter Rodrigues.- sdguirente: HUMBERTO ZAPPELINI, brasilei-
ro,; csssdo,do Comércio, residente nesta cidade, CPF n@ 105.E58.359—15%

COMPRA F VENDA.- Publico de 19-01-1962, pelo 12 TabeliZo des Hotas
ta cidede, livro n? 132, fls. 165v.- Frego: (@ 150.000,00.-Dou fe

D-0ON02-16.689 -  15-06-2005 - Tranemitentes Intag%é:
Homberto Zappelini, CPP n® 105,.853.858-15 ¢ sua mulier Salet ria
Milanez Zappelini, CPF n* 375.355,299-04, ambos brasileiros,
comerciantes, casados pelo regiwme da Comunhlo Universal ds Bens
antericmente 2 vigacia da Leli n®* €.515/77, zesidentes @
dondiclliadog a Rua Masstro Jacd, n*® 200, Bairro Michel, naesta cldade
de Crigitma-8C. - Adquirents : EZ_BOTELARIA B
2124 RACKD DR _JHMOVEIS 1S0B., est ecida nesta cidade, 2
Aveni Centensris, 3.020, OCWFJ n° 03.369.501/0001-43. -
TNTEGRALIZACEO DB CAPITRL. " - Altgeraclo Comtratual registrada na
Junta Comercisl do Bstadc da Santa Catarina sob o nimarc 20042810137

2@2*22-2054.- Avaliac@o: RS 6.939,71. BEmol. R$ 50,77. Dou Fé,

- - - 03-08-2008 - "ransmitente: HZ Hotelaria e
Administracdo de Imbveis Ltda, 34 acima qualificada. - Adquirente:
CRICIDMA CONSTRUCOES LTDS, situada & Rodovia Iaiz Rosso, n® 1.080,
Bairro Sdc Luiz, nesta cidade ds Criciima/SC, inscrita no CNBJ sob o

n® 83.812.404/0001-07. - COMPRA E VENDA. - Pblico de 10-07-2009,
pele Eserivde de Paz de Rio Maina, desta comarcs, livro m® 0184,
f1s. 114. - Cadastro ©n° 6033, - Protocolado sob n® 182.531 em

30-07-2002, - Valor: R% 40.8904, 24, Bmol.: R§ 323,08 + Sslo: RS 1,00.
QEEEE} Lilian Costa Cardoso - Oficiala Designada. Dou F&.

—————

continud N Verso sssas
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA
s COMARCA E MUNICIFIO DE CRICIUMA

1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
MARIA DO CARMOD DE TOLEDO AFONSO
Fagislzdors de Imdvals

n-ﬂi 004-16.689 - 01/10/2009 - Conforme processo argulvado, datade de
=05-2008, & propristaria Criciima Construcdes Leda., inccrpora oo
EDIFICIO RESIDENCIAL VIVERE, em apartamentos, boxes e depdsitos, a

saber:

APARTAMENTO AREA COMSTRUIDA FRACAO IDEAL

i 185,99 48,233

201 185, 99 af, 233

301 185,89 | 48,233

401 185, 98 46,233 .

501 185, 9% 468,233

601 185,9% 49,233

701 346, 50 78, 340

BOX ARSA CONSTRUIDA  FRACAO IDEAL

el 37,76 6,03

02 37,15 5593

03 32,19 5,142

04 23,930 3,82

¢5 29,36 4,6%

06 30,95 4,95

O7A 15,986 2;55

0B 30,95 4,95

DEPOSITO AREA CONSTRUIDA FFAJAC IDEAL

61 5,94 i, 85

02 5,986 0,95

03 5, 96 0,858

04 5, 94 a,85

05 5,94 0,95

o€ 5,87 0,92

Q7 6,57 1,05
1.742,84 £#12,506. =~ Protocelado scb n*

184.244 en 22/09/2009. Emol. RS 534,20 + Selo: RS 1,00. (Ass.|
genelde iiézf Galli - Escrevente Reglstral Autorizads. Dou Fé.

CERTIDAO

Certifico que a presente certiddo foi lavrada em inteiro teor ¢ extraida por meto reprogrifico da
matricuila 16689, nos termos do artigo 19 ¢ § |° da Let 6.015/1973, de acordo com o bance de
Gados desm servenna de 02 de margo de 2012, O referido ¢ serdade = dou . Esm certiddo &
vilida por 30 dias. Emolumentos RS:7,05 Selo(s) RS:1.30 Tonl R5:5.35,

Cricitima. 05 de margo de 2612

i r-u_miq’ n% r.axu_ﬁéur TOLEDO AFONSD

Oflcinl Regiseradors
Sahstimmog ; Escreventss Anmrizdon:
{ 3Carls Toledo Aoy {hMileu Mendes Rels Neap — -
[ )Clarice Toledo deCampas i) Nariman Ahmad Allan e Sl
i 1Crisdna Telede Afunzs ket Balaela Drarls Yitall 3??&%?;; Tﬁfm
rRenaty Ndpoli Vielo Serafiy Thoct e

. | CPM42920-TEPD

Canih i G S0 R e
-aEfoc|ec us.br

Priviidcadis, ULOTS Diaea e Pintocalo: (5062012
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8.2.

Alvard de Licenga de Construgéio
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8.3.

lLicengas ambientais dentre outras
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<, CFAMCR

Fisndacio do Meio Ambiente de Criciuma

CERTIDAO N. 083/ 2012

A Fundaggio do Meio Ambiente de Criciima — FAMCRI, criada pela Lei Complementar n®.
061/2008, no uso das atribuigdes conferidas pela Lei Federal n, £.038/1981, Resolugio CONAMA
937/1997, Lei Estadual 14.675/2009 e Resolugbes CONSEMA n. (01/2006, 002/2006, 04/2008,
19/2008 e Resolugdo COMDEMA n. 031/2011 cerifica para oS devidos fins que ©
empreendedor/requerente Criciima Construgdes Ltda., inscrito sob o CNPJ: 83.812.401/0001-07,
informou a implantag@oloperagdo da atividade de Construcao de Edificios, situado na Rua Maestro
Jach, bairro Michel, municipio de Criciima/ SC, cuja atividade nao integra a Listagem de Atividades
Consideradas Potencialmente Causadoras de Degradagdo Ambiental, aprovada pela Resolugao
CONSEMA 04/2008 e COMDEMA 031/2011, portanto no sujeito ao licenciamento ambiental, pela
FAMCRI ou cadastramento na forma da Resolugdo CONSEMA n. 01/06. Contudo ©
empreendimento/atividade devera alender ao disposto na legislagao ambiental vigente.

A referida atividade nao podera gerar ruidos acima dos fimites estabelecidos pela legistagdo
e conforme zoneamento (Resolugio CONAMA 01/80, NBR 10151/2000 c/ic Lei Municipal n.
5.373/2008).

Quaisquer alleragbes nas especificagdes dos elementos apresentados deverao sef
precedidas de anuéncia da FAMCRI, Esta Certiddo & passivel de cancelamento, caso nao sejam
cumpridas as exigéncias aqui estabelecidas & as descritas no processo.

A presente Certiddo nao autoriza o core ou supressdo de arvores, florestas ou qualquer
forma de vegetagao da Mala Atintica.

Solicitar a renovagao desta, no prazo de 120 (cento e vinte) dias antes do seu vencimento.

A presente Certiddo foi emitida sem rasura elou colagem e & valida até 30 de margo de
2014 -

Criciiima, 30 de Margo de 2012.

3431 DOAS 3431 0633

£ il pmbienie S eniciimil e gov i Fones: {45

¥lbot Municipul Marens Rosarsy - Cononima
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MEMORIAL DESCRITIVO
OBJETIVO:
O presente memorial tam por finalidade fomecer uma descrigio basica da incorporagio, delerminando

os detalhes de acabamentos e de equipamentos, assim como a qualidade dos materiais a serem utiliza-
dos neste empresndimento.

01 - DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

01.01 - O RESIDENCIAL VIVERE sera construido em Criciima/SC, na rua Maesiro Jacd, baimo Michel.
02 - SERVICOS GERAIS

02.01 - Sera fomecido a cada proprietério das unidades do RESIDENCIAL VIVERE um jogo completo
gx;g :rso]p:fu*gm dos servicos a serem executados e, na obra, ficara a disposicao um jogo complato

02.02 - Obriga-se o construtor a execular os servigos de perfeito acordo com 08 projetos e detalhes da
presenle especificagao.

02.03 - Em taso de divergéncia entre o projeto  as especificacdes, prevalecerao esias.
02.04 - Sera construido um almoxarifado/escritario.

[2.05 - Serdo feitas as ligagbes provisonas de dgua e energla.

02.06 - O tapume sera construido em frante ao terrenc.

02.07 - A locagao da obra seré executada, de acordo com o projeto arquitetonico.

03 - PREPARACAO DO TERRENO

03.01 - Compete ao construtor: rogar, impar e destocar o terreno,

03.02 - Qualquer movimento de terra devera ser executado com todo o cuidado possivel, sendo que os
alerros necessaros deverdo ser executados com matenais selecionados.

(03.03 - A terra escavada e desnecessaria para o realerra devera ser transportada para fora do canteiro
da obra.

04 - FUNDAGOES

04,01 - As fundagbes seréo de acordo com projeto especifico

04.02 - Na determinagao dos esforgos solicitantes da estrutura da fundagac, obedecer-se-a0 as normas
da ABNT.

05 - ESTRUTURAS

05.01 - & estrutura a ser executada seré de concreto armado ou de estrutura pré-moldada

05.02 - O projeto e o calculo de concreta armado da estrutura do prédio deveran obedecer, rigorosamen-
te, 4o projelo arquitetdnico.

05.02 - Os projatos estruturals de concrelo armado deverdo obedecer as normas da ABNT.




06 - IMPERMEABILIZACAO

06.01 - Os boxes dos banheiros dos aparlamentos serac impermeabilizados com manta asfaltica ou
revestimentos semifiexivers.

06.02 - As lajes expostas serfio impermeabilizadas.

07 - ALVENARIAS

07.01 - As paredes deverao obedecer fielmente as dimensdes, aos alinhamentos e as espessuras indi-
cadas no projeto arquiteténico e nos projetos complementares,

07.02 - A argamassa de assentamanto sera no trago 1:10 oimenta/areia.

07.03 - As junitas serao de, no maximo, 1,5 cm. Os fechamentos de alvenaria, no encontro de vigas, se-
rio executados com argamassas expansivas ou enchimenlo com tiiolos.

08 - COBERTURA

0801 - A estrulura da cobertura serd exscutada em madeira, seca e lsenta de falhas, nas dimensbes
necessarjas para suportar as cargas das telhas e cargas acidentais.

08.02 - O telhamento sera com telhas de cimento amianto de & mm, de uma das marcas: IMBRALIT,
ETERNIT, ISDRALIT ou BRASILIT, fixadas adeguadamente.

08.03 - Serfio executados rufos e calhas nos enconlros das telhas com alvenaria.
09 - ESQUADRIAS

09.01 - A porta de acesso ao hall de entrada do edificio sera de vidro temparado, do tipo duas folhas, ou
madaira, conforme dimensoes e especificagbes do projeto arquiteldnica.

08.02 - As portas de entrada e as Internas dos apartamentos serao semiocas, de uma das marcas. EU-
CATEX, FAQUEADAS. FAQUIBRAS, SALVARO, CAMILOTT! ou SINCOL, conforme dimensies e espe-
cificagbes do projeto arquitetonico.

(9.03 - Todos os marcos das portas serdo de madeira beneficiada e/ou tratada.

06.04 - As vistas dos marcos das portas serdo de madeira beneficiada e/ou tratada,

(19.05 - As janelas dos dormitorios serao do tipo deslizantes, em aluminia anodizado fosco ou PVC, com
vidros e venezianas, conforme dimensdes e especificagbes do projeto arquitetnico.

09.06 - As janelas dos banheiros serdo do tipo “maxim-ar, em aluminio anodizado fosco ou PVG, com
vidros, conforme dimenstes & especificagiies do projeto arguitetdmo.

09.07 - As Areas de servigo serdo fechadas com janelas do tipo deslizantes, em aluminio anodizado fos-
co o PVC. com vidros miniboreal, conforme dimensdes e especificagbes do projeto arquitetinico.

09.08 - Os portes de acesso as garagens terao suas astruturas em ferro e fechamento com chapa me-
talica galvanizada, conforme dimensoes e especificagdes do projeto arquitetinico.

09.00 - As porias de scesso as escadarias e as anlecamaras serdo do tipo corta-fogo, conforme dimen-
sbes e especificagdes do projeto preventivo contra incéndio,

09.10 - As porlas de acesso &s sacadas dos aparftamentos serao do lipo desiizantas, com vidro, em alt-
minio anodizada fosco ou PVC, conforme dimenstes e %pﬁtﬂﬁeaqﬁ&& do projeto arguitetdnico.



09.11 - As portas de acesso as garagens e aos depoésitos serdo semiocas, de uma das marcas: EUCA-
TEX, FAQUEADAS, FAQUIBRAS, SALVARO, CAMILOTTI ou SINCOL, conforme dimensdes & espacifi-
cagtes do projeto arguitetdnico.

09.12 - As demais dependéncias de uso comum terdo suas esquadrias em aluminio anodizado fosco ou
PVC. conforme dimensdes e especificactes to projelo amuitetdnico,

10 - REVESTIMENTOS

10.01 - As superficies das paredes & dos tetos deverao ser limpas & abundantemente molhadas, antes
do inicio da operacio.

10.02 - Todas as superficies destinadas a receber revestimentos serdo thapiscadas com argamassa, no
lrago 1:4 de cimento & arela.

10.03 - Todas as paredes e telos Internos, que ndo levarem revestimentos espetiais, receberdo reboco
do lipo massa Uriica,

10.04 - As paredes do banheiro do salfio de festas do edificio serao revestidas com azulejos de uma das
marcas: CECRISA, ELIANE, VECTRA, CEUSA, ITAGRES. PISOFORTE, MOLIZA, BELLAGRES ou
PORTOBELLO, de primeira qualidade, assantadas corm argamassa colante.

1.05 - As paredes das cozinhas, das aress de Servigo e dos banheiros dos apartamentos serdo revest-
das com azulejos de uma das marcas: CECRISA. ELIANE, VECTRA, CEUSA, ITAGRES, PISOFORTE.
MOLIZA, BELLAGRES ou PORTOBELLO. de primeira qualidade, assentados com argamassa colante:

10.06 - Externamente, o empreendimento sera rebocada com massa Unica e recebera o acabamento em
cerarmica e pintura texturizada, conforme detalhes das fachadas, do projeto arguitetGrico.

10.07 - © leto das sacadas recebera forro de madeira, PVC ou gessa.
10.08 - O hall de entrada do edificio & o saldo de festas terio os forros rebaixados em fesso,

10.09 - Os tetos dos banheiros e das dreas de servigo dos apartamentos serdo rebaixados com formo de
pesso ou PVC.

10,10 - A piscina do apartamento de coberura serd ravestida com ceramica especial de uma das mar-
ctas: CECRISA, ELIANE, VECTRA, CEUSA, ITAGRES, JATOBA, NGK, ALTAS ou PORTOBELLO, de
primeira qualidade. assentadas com argamassa colante.

11 - PISOS E PAVIMENTACOES

11.01 - Todas as dependéncias dos apariamentos terdo, como piso; ceramica esmaliada de uma das
marcas: DE LUCCA, VECTRA, ELIANE, CECRISA, CEUSA, PISOFORTE, ITAGRES, MOLIZA. BELLA-
GRES ou PORTOBELLO, de primeira qualidade, assentadas com argamassa colante, na posicio oro-
gonal,

11,02 - As dreas internas de circulagao comum do candeminio, excelo garagens e dreas de manobra,
lerao, como piso, cerdmica esmaltada de uma das marcas: DE LUCCA, VECTRA, ELIANE, CECRISA

CEUSA, PISOFORTE, ITAGRES, MOLIZA, SELLAGRES ou PORTOBELLO, de primeira gualidade,
assentadas com argamassa colante. na pusicao ortogonal,

11.03 - As garagens e areas de manobras cobertas terdo. como piso, congreto alisado ou lajota de con-
creto,

11.04 - A calgada da rua terd, como pisa, lajota de concreto; ladritho hidraulico ou cerdmica antiderrapan-
te:

11.05 - As escadarias tero, como piso, reboco desempenado com pintura apropriada,




11.06 - O acesso descoberto as garagens tera, como pavimenta¢do, lajota de concrelo ou pavimentacio
em concreto desempenado,

12 - RODAPES, SOLEIRAS E PEITORIS

12.01 - As dependéncias intemas, fue nao receberem revestimentos ceramicos nas paredes, lerac
radapés em madeira beneficiada elou tratada.

12.02 - As sacadas dos apartamentos terdo rodapés em ceramica.

12.03 - Os peitoris das janglas terdo acabamento em pedra de granito.

13 - FERRAGENS

13.01 - As ferragens, em perfeitas condigdes de funclonamento e acabamento, serdo colocadas e apli-
cadas de maneira que os rebordos e 0s encaixes tenham as suas formas exatas.

13.02 - As fechaduras das portas serao de uma das marcas: PAPAIZ, PADO, ARCUCA, SYNTER,
BRASIL ou FAMA.

13.03 - As dobradicas serdo em ferrn pintado
14 - VIDROS

14.01 - Todos os vidros terdo espessura adequada para os vaos.
14.02 - Os banheiros, as cozinhas e as areas de senvigo terao vidros tipo miniboreal.

14.03 - Os demais vidros serdo lisos e fransparentes

15 - APARELHOS SANITARIOS

15.01 - Os banheiros dos apartamenlos e do salao de festas receberde vasos sanitarios com caixa aco-
plada, de uma das marcas: CELITE, DECA, INCEPA, IDEAL STANDART ou OLMOS.

15.02 - Nao seréo fomecidos os acessarios dos banheiros, tals coma: porta-toalhas, cabides, papeleiras
& saboneteiras.

15.03 - No banheira do sal&o de festas, serd colocado javatdrio com coluna, de uma das marcas: CELI-
TE, DECA, INCEPA, IDEAL STANDART cu OLMOS,

15.04 - No serdo fornecidos lavattrins dos banhelros dos apariamentos.

15.05 - Ndo serdo fomecidos os assenlos dos vasos sanitarios e os boxes dog banheiros.
15.06 - Nao serdo colocados 1lampos e pias nas cozinhas.

15,07 - Nao seran colocados armarios nos banhelros e nas cozinhas,

15.08 - Serfio formecidos os tangues para as areas de servigo,

15.09 - Nao seréo fomecidos os chuveiros.

1510 - Junto & churrasqueira do saldc de festas, serdo colocadas bancada, pia e tomelra, com as res-
pectivas ligagties de agua e esgoto

16 - METAIS

16.01 - Todas as bases da registros serio de uma das marcas: DOCOL ou DECA,

{



16.02 - A construtora néo fornecera as tomelras e os acabamentos dos registros dos apanamentas.

17 - INSTALAGOES ELETRICAS

17.01 - Toda a parte elétrica obedecera rigorosamente a0 projeto elétrico, bem coma as especificagbes
do projetista. As caixas serdo de ferro, estampadas a fogo ou de plastico. A fiagso sera em cobire, reves-
tida de material isolante termoplastico de uma das marcas: REIPLAST, LOUZANO, PIRELLI, CONDU-
GEL, BOTEGA ou CORDEIRD.,

17.02 - Os interruptores e fomadas ser8o de uma das marcas: LUMIBRAS, PERFLEX, IRIEL oy SIE-
MENS. A cableagem telefonica sera execulada, conforme o padrao das tomadas colocadas.

17.03 - Os dormitorios de casal (um dormitério por apartamenio) serdo providos de espera para futura
colacagao de ar-condicionado, conforme projelo arquitetnico.

17.04 - O edificio sera provido de antena coletiva de TV & espera para TV a caba {tubulagdo seca), ha-
vendo pontos nas salas de eslar & nos dormitdrios de casal. Nos demais dormitorios, havera tubulagio
para passagem da fiaggo pelo proprietaric.

17.05 - O edificio dispora de porteiro eletrénico, bem como acionamento eletrénico para us portSes de
antratla das garagens, conforme projeto.

17.06 - Sera InStalado aterramento adequado a conexao de computadores am ‘apenas um dormiterio.
17.07 - Os pontos de |uz das &reas de condominio serde entregues com lampadas e globos eolocados,

sendo que as partes privadas serdo de responsabilidade do proprietario, com excecao das sacadas que
serdo padronizados.

17.08 - As |nstalagdes telefonicas serfio executadas, conforme projeto, havendo porios nas salas de
eslar, nas suiles & no domitdrio que tiver lomada para computador,

18 - INSTALACOES HIDROSSANITARIAS E PLUVIAIS

18.01 - Serao executadas, de acordo com os projetos, nomas técnicas & recomendaghes das corces:
slongdrias & érgéos pablicos pertinentes. A tbulaglo de dgua sera de PVC rigido, de uma das marcas;
TIGRE, FORTILIT, ISDRALIT, AKROS ou TUBOZAN.

18.02 - As areas de servigo dos apararmentos serdio providas de espera para maquina de lavar roupa.
18.03 - As cozinhas dos apartamentos ser§o pravidas de espera para maquina de lavar louga,

18.04 - Os vasos sanitarios serdio servidos por caixa acoplada.

18,05 - Os apantamentos serdo providos de tubulagdo para a instalacio de aquepedor de agua a gas,
havendo pontos nas cozinhas & nos banheiros. Ndo serdo fomecidos s aguecedores,

19 - INSTALACOES DE PREVENGAO CONTRA INCENDIO

1801 - Ser@o executadas, de acordo com o projeto aprovado pelo Corpo de Bombeirps,

19.02 - As tubulagbes serdio de ferro galvanizade ou de cobre, & os hidranles de paredes terao caikas
am alvenaria e tampa metalica,

20 - PINTURA

20.01 - Todas as paredes e islos dos aparlamentos terdo massa corida (PVA), com acabamento am
tinta acrilica fosca na cor branca, de uma das marcas; SUVINIL, YPIRANGA, RENNER, RESICOLOR,
ANJO, HIDRONORTH, KRESIL ou CRISTAL COLOR. Qualquer alteracdo que o cliente desajar proce-




der, quanto & cor, devera formecer a tinta, sendo que, nos servigos. tais como: patina, epdxi, esponjado,
gesso & oulres, o cliente fornecerd a tinta e tambem a mao-de-obra,

20.02 - As portas, marcos, vistas, rodapés e forros de madelra receberdo acabamento com selador, pin-
tura ou vemiz. Qualquer alteragao que o cliente desejar proceder, quanto 4 cor, deverd fornecer a tinta &
a mao-de-abra,

20.03 - A pintura externa serd feita com textura acrilica adequada para exleriores & acabamento com
finta acrilica semibrilho, de uma das marcas: SUVINIL, YPIRANGA, RENMNER, HIDRONORTH. RESICO-
LOR, ANJO, HIDRONORTH, KRESIL ou CRISTAL COLOR.

21 - CORPO DO PREDIO E DEMAIS INSTALACOES

21,01 - Faredes, pavimentagbes, paisagismo e cores das areas comuns do condominio serdo exacula-
dos de acordo com o projelo arquiteldnico, mediante orientagao do autor do projeta.

22 - DIVERSOS

22.01 - O condominio sera provido de gas canalizado, alimentado por meio de uma central de gas insta-
lada no terreo.

22 02 - No hall de entrada do Edlfic:-.'n'..sem colocada caixa de comespondéncia, )
22.03 - As sacadas dos apartamentos serdo providas de churrasgueira, com pontos de agua e esgoto. A
construtora nao fornecera a bancada da churrasqueira.

22.04 - A mao-de-obra de instalacao dos itens - nao fornecidus pela construlors - correra por conta e
risco do proprietario.

2205 - O empreendimento dispora de 1 (um) elevador, com capacidade adequada ac projeto, de uma
das marcag: ATLAS, SCHINDLER, SUR, OTIS, KONE, CASTELD, DINAMICA, ORONA ou THYSSEN-
KRUPP, distribuidos conforme indicagao do projeto arguitetdnico.

22.06 - A piscina do apartamento de cobertura sera executada em concreto, com revestimento cardmico
adequado ac seu usg, confarma tam 10.10 deste memonal,

23 - DISPOSITIVOS GERAIS

23.01 - Toda e qualguer allerag3d ou modificagao de acabamento, que, porventura, o proprietario dese-
jar realizar em seu apartamenio, devera ser feita por intermédio de uma cartasconsulta 3 construtora,
com a devida antecedéncia, e viabllizada pelo autor do projeto arquitetdnico e pelo departamento técni-
ca. Em virtude das modificagbes de acabamento, eventuais alrasos na enlrega da unidade serao de
inteirg responsabilidade & risco do proprietanio.

23.02 - Quaisguer modificagbes solicitadas pelo cllente, caso gerem débitos, provenientes de servigos ou
de materiais, somente serdo fellas pela construtora, apés a aprovacio do orcamente pelo cliente para a
exatucao dos sarvigos, mediante o pagamento no ato da autorizacio para o inlcio das obras solicitadas.

23.03 - Eventuais modificagties nos materiais ou nos acabamentas previstos no Memorial Descritivo, que
gerarem crédito para o cliente, serdo pagos na entrega das chaves,

23.04 - Todo e qualguer revestimento formecido pelo propristario, ndo constanie do memorial descritive
do-empreendimento, devera ter acompanhamento do mesmo ou de profissional por ele indicado, quando
da sua colocagao. A construtora nd@o se responsabiliza por eventuals varagbes de qualidade, tonalidede
e quantidade dos malteriais a serem colocados.

23.05 - Os materials e/ou servigos de responsabiiidade do proprietario. que néo forem entregues ou exe-
cutados até a entrega das chaves, ficardo por conta do mesmo,



23.06 - A localizaghio das Instalagbes lelefonicas, elétricas, hidrossanitarias e de gas (nos apartamentos),
llustradas no projeto humanizade, segulrdo a ofientacdo do autor do projete.

2307 - A Incorporadora se reserva a dirgflo de utilizar revestimentos e materfals simifares, com a iitan-
cao de obler melhor qualidade final em funclonalidade, resistdncia ou padronagem, oU guanda slaum
materal indicado deixar de ser fabricado, podends, inclusive, realizar pequenos ajustes no projete, de
forma a esolver problemas 1&cnicos que possam surglr durante a exscucao da obra.

Criciima (SC). 3 de satembro de 2009,

’
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Laudo de Avaliacao

01 de Junho de 2015

SOLICITANTE:
NOME: CRICIUMA CONSTRUCOES LTDA.

LOCAL EM ESTUDO:

IMOVEL SITUADO NA RUA SANTA CATARINA E TREZE DE MAIO, BAIRRO
COMERCIARIO - MUNICIPIO DE CRICIUMA - SC.
DATA:

JUNHO/ 2015.

s Mat Bator, 187, &3 01, GEP 88.811-545 - Fio Gorrss— Cripime’sl— Fore 45 T TS
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Notas Importantes

DALTON DAVIS DAMIANI, Engenheiro Civil, foi contratado pela Empresa CRICITUMA
CONSTRUCOES LTDA, para claborar uwm Laudo de Avaliagfio referente a um
empreendimento composto por 01 terreno urbano ¢ 01 edificagio em alvenaria para fim
comercial/ residencial multifamiliar, com 12 pavimentos e subsolo, somente realizado parte
dos servigos preliminares, imovel este situado nas Ruas Santa Catarina e Treze de Maio,
Bairro Comerciirio, Municipio de Criciima - SC.

Este Laudo de Avaliagio foi preparado nos termos da Lei Federal n® 5.194/66, que regula o
exercicio das profissdes de Engenheiro, Arquiteto e Engenheiro-Agrénomo, e d4 outras
providéncias, enire outras leis pertinentes ao assunto, que atribuem somente 8os profissionais
devidamente habilitados pelo Conselho Regional de Arquitetura e Agronomia, a realizagiio de
trabalhos dentre os quais se enquadram Pericias e Avaliacdes.

Este Laudo de Avaliagdo niio deve ser utilizado por terceiros e nilo poderd ser utilizado para
qualquer outra finalidade sem a autorizag@io prévia ¢ por escrito do profissional responsdvel.
Entendemos que todas as partes interessadas terio acesso o nosso Laudo de Avaliagio.

Este Laudo de Avaliagio, incluindo suas andlises e conclusdes, constitui uma recomendagiio
a fim de subsidiar atualizaciio de levantamento patrimonial da empresa, tendo sido
apresentado para isso o valor de mereado do bem objeto de estudo.

A data base utilizada deste Laudo de Avaliag3o é Junho de 2015.
Nossas analises foram necessariamente baseadas em informagdes que nos foram disponibilizadas

com essa data base e considerando as condigdes econdmicas e de mercado na situagio em que

essas s¢ apresentam ¢ como podem ser avaliadas atualmente.
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Muito embora eventos futuros e outros desdobramentos possam afetar as conclusdes
apresentadas neste Laudo de Awvaliagfio, ndo temos qualquer obrigagfo de atualizar, revisar ou
retificar este Laudo de Avaliagio, no todo ou em parte, em decorréncia de qualquer
desdobramento posterior ou por qualquer outra razfio, exceto por superveniéncia legal ou
determinagdo de autoridade regulatéria competente.

Para chegar 4s conclusiies apresentadas neste Laudo de Avaliagfio, foram adotados, entre outros,

0s seguintes procedimentos:

(i) Realizadas vistorias a fim de identificar as caracteristicas fisicas do imével:
(i) Andlise da documentago do imével em estudo que nos foi disponibilizada;
(iii)  Levantamento do rol de amostra no entorno do imdvel em estudo;
(iv)  Revisfio da metodologia de célculo adotada;
(v)  Utilizagfio de fontes ptiblicas para nossas referéncias econfmicas;
(vi)  Consideradas outras informagdes, estudos financeiros, andlises. pesquisas e critérios
financeiros, econdmicos ¢ de mercado que consideramos relevantes.
Por fim, vimos através deste Laudo de Avaliagio apresentar o resultado dos trabalhos, nos

colocando ao inteiro dispor para os esclarecimentos que por ventura se fizerem necessarios.

Responsdvel Técnico:

DALTON DAVIS DAMIANI
Engenheiro Civil CREA/SC n° 12.330-3

Assistentes Técnicas:

FRANCIELE DE SOUZA ORGANA SAVI APOLINARIO
Engenheira Civil CREA/SC n® 104.884-6 Engenheira Civil CREA/SC 1 63.572-5
Especializando em Auditoria, Avaliapies Especialixta em Auditoria, Avaliagdes

e Perivias de Engenharia ¢ Periciay de Engenharia
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1.1,  SOLICITANTE:

NOME: CRICIUMA CONSTRUCOES LTDA
CNPI: 83.812.404/0001-07

1.2. PROPRIETARIO:

NOME: CRICTUMA CONSTRUCOES LTDA
CNPJ: 83.812.404/0001-07

1.3. CLASSIFICACAO DO BEM QUANTO AO TIPO:
Terreno e benfeitonias.
1.4. CLASSIFICACAO DO BEM QUANTO AO USO:

Segundo Plano Diretor Municipal, o imével se encontra em ZC 2 - Zona Central 2,
caracterizada pela maior concentragio de atividades e fungdes urbanas de cardfer setorial,
abrangem o centro tradicional da cidade, bem como os centros de bairros e corredores
comerciais, de servicos ¢ transporte e também caracteriza pelas condigdes fisicas e de infra-
estrutura favordveis & ocupaglio intensiva, predominando as atividades comerciais, servigos ¢

Uso atual; Sobre o terreno existem benfeitorias como tapume ¢ limpeza do terreno,
que iria comportar um empreendimento do tipo edificio em alvenaria, para fim comercial/
residencial multifamiliar, com 12 pavimentos e subsolo, denominado EDIFICIO NOBILE.
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1.5. OBJETO DA AVALIACAO:

Bem imovel referente a terreno e benfeitorias, localizados no Bairro Comercidrio
do Municipio de Cricitma — SC, a qual o terreno totaliza uma drea matriculada de 2.363,30 m*
(segundo o projeto arquitetbnico) onde passamos a descrevé-lo:
- Matricula n® 80.058, terreno com sarea total de 822,81 m*: formato irregular, situado na Rua
Santa Catarina,
- Matricula n” 81.409, terreno com drea total de 564,00 m*: 12,00 m x 47,00 m, situado na
Rua Santa Catarina,
- Matricula n® 8.426, terreno com drea total de 211,30 m*: formato irregular, situado na Rua
Treze de Maio,
- Matricula n® 4.674, terreno com drea total de 283,00 m*: formato irregular, situado na Rua
Santa Catarina,
- Matricula n° 24.506, terreno com srea total de 221,70 m*: formato irregular, situado na Rua
Treze de Maio,

Incluindo ainda benfeitorias, tapume ¢ limpeza do terreno, projetos, licenciamentos,
parte de um empreendimento com drea total de 12.356,90 m* onde passamos a descreve-la:
- Edificio: ¢m alvenaria, com 12 pavimentos e subsolo, uso misto, para fim comercial ¢
residencial multifamiliar, edificagio com drea total projetada de 12.356,90 m’, segundo dados
extraidos nos projetos fomecidos pelo Contratante.

1.6. DESCRICAO SUMARIA DO BEM:

Trata-se de terreno ¢ benfeitorias, localizado na Rua Santa Catarina ¢ Treze de
Maio. Bairro Comercidrio, no Municipio de Cricitma — SC, sendo o terreno com drea total
matriculada de 2.363,30 m®. Constam averbadas na matricula edificagbes as quais jd foram
removidas. Segundo vistoria “in loco "', o empreendimento em estudo possui executado:

[ 1) Servicos Preiiminares | 30,00%|

Anexo a este laudo consta fotocopia das matriculas, que deram origem a drea em

estudo.
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1.7. OCUPACAO ATUAL:

Atualmente o imovel em estudo encontra-se desocupado, o terreno foi limpo e
cercado para receber um empreendimento, uma edificagdo de uso misto, a qual niio teve inicio. O
entorno do imovel apresenta uso voltado para o coméreio, prestagio de servigos, com tendéncia &
intensificaclio da urbanizagfio comercial, dentro do que permitem as legislagdes vigentes. Imovel

situado nos arredores do polo comercial principal do Municipio: Centro.

1.8. FINALIDADE:

Elaboragiio de Laudo de Avaliagdo, para fins de subsidiar Atualizagio Patrimonial.
1.9. OBJETIVO:

Identificagdio do valor de mercado do bem imével objeto do estudo.
1.10. VISTORIA:

A vistoria foi realizada pelo Engenheiro Civil Dalton Davis Damiani e Engenheira
Civil Franciele de Souza. com acompanhamento dos engenheiros da Criciima Construgdes, no

més de junho de 2015.

Figura 1 — Imdvel em estudo.
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2.1. ASPECTOS GERAIS:

A regido onde o imdvel em estudo localiza-se ¢ no Bairro Comercidrio, muito
proximo do Bairro Centro, regifio esta a qual se trata de drea de pélo comercinl e residencial
sendo encontrado no entorno diversos estabelecimentos comerciais, Estadio, Estagdo Rodoviaria,
Terminal Central, conforme figura abaixo:

- X T ¥ T s

Figura 2 - Imagem de satélite da regillo do imove! em estudo, entomo do imdvel em estudo. Fonte: Google Earth.

LEGENDA:

Cireulo vermethe: imdvel em estudo,

Seta vermelha: Supermercado Bistek,

Seta verde: Procurndoria,

Seta szul: Estidio do Criciuma Esporte Clube,
Seta amarela: Terminal Central,

Seta magenta: lgreja Assembléia de Deus,
Seta laranja: Terminal Rodovidrio.
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2.2.  ASPECTOS FiSICOS:

O relevo da regilo é regular, apresentando dreas planas. A natureza predominante do solo
¢ argilosa. A regifio central da cidade encontra-se redes bancdrias, postos de saude,

estabelecimentos comerciais etc.

23. LOCALIZACAO:

O Municipio de Criciima se estende por 2356 km® e com aproximadamente
192.236 habitantes. A densidade demogrifica ¢ de 815.8 habitantes por km? no territério do
municipio.

Tem como municipios vizinhos: Igara, Morro da Fumaga, Sideropolis. Cocal do Sul.
Nova Veneza ¢ Maracajd, situado a 37 metros de altitude, com coordenadas geogrificas do
municipio Latitude: 28° 40" 42" Sul Longitude: 49° 22" 13" Oeste.

O municipio de Criciima ainda possui um Parque Natural Municipal Morro do Céu,

Figura 3 — Imagem de satélite da localizagio de Criciima no Estado de SC. Fonte: hitpc//wikimapia.org/
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2.4. USOE OCUPACAO DO SOLO:

O Imédvel se enquadrada em ZC 2 -16 - Zona Central 2, conforme preliminar do
Plano Diretor do Municipio.

2.5. INFRA-ESTRUTURA URBANA:

O sistema vidrio é servido através de acesso principal pelas Ruas Santa Catarina e
Treze de Maio, vias com pavimentaglio asfiltica, a regifio possui transporte coletivo municipal.
coleta de residuos ocorre semanalmente, possui rede piblica de abastecimento de dgua, de
fornecimento de energia clétrica. rede de telefonia fixa e mavel. As vias possuem rede coletora

de esgoto sanitério.

2.6. ATIVIDADES EXISTENTES:

A regifio possui alguns estabelecimentos comercinis de pequeno, médio ¢ grande
porte. Existe ainda nas proximidades estabelecimentos comerciais como lanchonetes, posto de
combustivel, farmdcias, agencias bancdrias, Shopping, diversas lojas do ramo do vestuirio,
calgados, maveis, livrarias, dentre outros. Trata-se¢ de uma drea constantemente em expansio.

2.7. EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS:
O Municipio dispde de escolas municipais, escolas estaduais, unidades de saide,
hospitais. Rede bancdria, atividades de cultura ¢ lazer. Quanto 4 seguranga, o Municipio dispse

de policia civil e militar. Usufrui ainda de coleta semanal de lixo ¢ transporte publico. A
administra¢do municipal situa-se no Bairro Santa Bérbara.
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3.1. LOCALIZACAO:

O imével em estudo situa-se nas Ruas Santa Catarina ¢ Treze de Maio, Bairro
Comercidrio, Trata-se de 01 terreno e benfeitorias, ambas constituem o imével objeto do estudo,
conforme jé citado anteriormente. Coordenadas geograficas: 8 - 28°40'55,817; O - 49°22105,757.

\ -i-____._. =

»
= S ~—

ok

Figura 4 — Planta de situaglio do imdvel em estudo. Fonte: Projeto arquitetdnico.
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32. UTILIZACAO ATUAL E VOCACAO:

e Utilizacdio Atual:
De acordo com vistoria “in loco” observou-se que a regifio ¢ caracterizada por
ocupacdo de uso predominante comercial e residencial multifamiliar. Atualmente o imével

encontra-se desocupado, terreno limpo e cercado, iria receber um empreendimento tipo edificio.

Figura 5 - Vista parcial do interior do imovel.

* Vocacio:

Conforme Plano Diretor, o imével se encontra em ZC 2-16 - Zona Central 2.

A cada zona correspondera um regime urbanistico, composto pelos seguintes
indicadores:
a) Indice de aproveitamento (IA): valor que se deve multiplicar com a drea do terreno para se
obter a drea méaxima computivel a construir, determinando o potencial construtivo do lote,
podendo ser sub-divididos em Basico ou Miximo.
b) Taxa de ocupagiio maxima (TO): percentual expresso pela relagiio entre a drea de projegio da
edificaciio sobre o plano horizontal e a drea total do lote.
¢) Taxa de permeabilidade minima (TP): percentual expresso pela relaglio entre a drea permeavel
do lote e a drea total do lote.
d) Gabarito e altura da edificagio: Gabarito é o nimero maximo de pavimentos permitidos pela
zona de uso. Altura da edificagio (h) ¢ a dimensio vertical entre o piso do térreo até a parte
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superior da laje ou forro do tltimo pavimento permitido pelo gabarito maximo, excetuando-se os
pavimentos garagem.

¢) Lote minimo: drea minima de lote, para fins de parcelamento do solo.

f) Lote maximo: area maxima permitida por lote. para fins de parcelamento do solo.

) Testada minima: dimensfio minima da menor face do lote confrontante com uma via.

h) Recuo Frontal: ¢ a distancia minima medida perpendicularmente entre o alinhamento predial
(limite frontal do lote) e a parede da edificagiio no pavimento térreo, incluindo ofs) subsolo(s).
Os terrenos com mais de uma testada (esquinas e/ou lotes de duas ou mais frentes limitantes com
logradouros publicos) deverdio respeitar o recuo frontal previsto em todas as testadas.

i) Afastamento: é a menor distincia permitida entre uma edificac8o e as linhas divisorias do lote
onde a edificagio estd situada, medida paralela as divisorias.

Constituem também parte integrante do regime urbanistico o nimero de pavimento das
edificagbes, o agrupamento das edificagdes, das atividades permitidas ¢ as dimensdes minimas

dos lotes.
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O regime urbanistico ¢ 0 uso do solo de cada zona sdo os constantes do Anexo 10-
Tabela Parfimetros Usos ¢ Ocupagdio Solo Municipal:

|
PO P e A50 E=THM el ‘ -
%ﬂi‘: vi g..":* mm 150 | s Ly :-::ri % | . 1200 D e 1é 300 ]wmﬂm
Fonte: http:/ hitp://'www.criciumu.sc.gov.br/ - Anexo10- Tabela Parimetros Uso ¢ Ocupagio Solo Municipal.
- Usos Permitidos:

- HABITAGAQ UNIFAMILIAR (HU) ~ edificagfio isolada destinadn a servir de moradia a umi $0 familia.

- HABITACAO COLETIVA VERTICAL (HCV) — edificagio composta por mais de 2 unidades residencials
auténomas, agrupadas verticalmente com dreas de circulaglio interna comuns 4 edificaglo ¢ acesso a0 logradouro
plblico.

- USO INSTITUCIONAL (In) — edificios pablicos, destinados a comportar atividsdes executadas pelo poder
piiblico executivo, legislativo e judicidrio, tais como: Prefeitura, Cimara de Vereadores, Foruns, Ministério Pablico,
entre outros.

- COMUNITARIO 1 (C1); Ambulatério; Assisténcia Social; Bergario, Creche, Hotel para Bebés; Biblioteca; Casas
de Saide, Repouso e de Recuperagfio, Asilos ¢ congéneres: Ensino Maternal, Pré-Escolar, Jardim de Infincia;
Escoln Especial; Ginasios poliesportivos escolares.

- COMUNITARIO 2 (C2): Auditério e Programas de Auditdrio; Boliche; Campus Universitario; Canchit de Bocha,
Cancha de Futebol; Casa de Culto, Templo Religioso; Casa de Espetaculos Artfsticos, Boate, Casi de Shows ¢ afins;
Centro ¢ Estaghes de Comunicagio ou Telecomunicagdes; Cinema: Clinicas, sanatorios, laboratdrios de andlise,
ambulatérios, pronto-socorros, manjedmios, casas de satde, de repousa ¢ de recuperaglio ¢ congénerey; Hospital;
Matemnidade; Museu; Piscina Piblica; Radio ¢ Estaghes retransmissoras; Ringue de Patinagho; Sociedade Culural;
Teatro,

- COMERCIO E SERVICO VICINAL DE BAIRRO (CSVB)

- COMERCIO E SERVICO SETORIAL (CSS)

- Usos Permissiveis:

- HABITACAO COLETIVA HORIZONTAL (HCH) - edificagio composta por mais de 01 unidade residencial
autbnoma, agrupadas horizontalmente com direas de circulagio interna comuns a edificaghio e scesso ao logradouro
piblico,
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- COMUNITARIO 4 (C4): Antenas de Celulares, Retransmissao ¢ congéneres: Controle ¢ Tratamento de Effuentes
de qualquer patureza ¢ de mgentes fisicos, quimicos e biologicos; Estagio de Sancamento, Fomecimento ¢
Tratamento de Agus; Estaglio de Tratamento de Esgoto; Sub-estagio de energia e afins.

- COMERCIO E SERVICO ESPECIFICO | (CSE1):. Comércio Varejista de Combustiveis; Coméreio Varejista de
Derivados de Petrdleo;: Posto de Gasolina; Posto de Venda de Gas Liquefeito.

- Usos Proibidos: Todos os Demais Usos.
(Fonte: Lei Complementar n* 095 de 28/1212012)

3.3.  ASPECTOS FiSICOS:

Terreno com formato trapezoidal, topografia plana, superficie seca. sitvado em meio
de quadra. Area total matriculada de 2.363.30 m?, e drea total projetada de 12.356,90 nv’,

34. INFRA-ESTRUTURA URBANA:

Possui encrgia elétrica, iluminagdo piblica. rede de abastecimento de agua, esgoto
sanitario, drenagem pluvial, rede de telefonia fixa e mével. O sistema vidrio € servido através de
acesso principal pelas Ruas Santa Catarina, via com pavimentago asféltica, acesso secundério
pela Rua Treze de Maio.

3.5, RESTRICAO FiSICA E LEGAL AO APROVEITAMENTO:

Conforme consulta pelo site do Municipio, o imével objeto do estudo situa-se em
Zona Central 2 (ZC2), conforme Plano Diretor do Municipio.
Quanto aos usos permitidos, vide item 3.2 deste Laudo de Avaliagdio.

3.6. CARACTERIZACAO DA EDIFICACAO:

Sobre 0 terreno existe projeto para uma edificagio em alvenaria, com 12 (doze)
pavimentos e subsolo, para fim comercial e residencial multifamiliar. Entretanto s6 consta o

terreno cercado com tapumes ¢ limpo.
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1) Benfeitorias: Area total projetada de 12.356.90 m?,

e ldade aparente: obra ndo iniciada.
s Estado de conservagdo: ndo ¢ o caso.

Figura 6 — Terreno cercado e limpo. Obra nio injciada.

Figura 7 — Terreno cercado ¢ limpo. Obra no inicinda.
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Quanto ao método utilizado para identificar o valor do bem objeto do estudo, pode-se

informar que:

4.1. METODO PARA IDENTIFICACAO DO VALOR DO TERRENO:

Para avaliacio do Terreno, na regifio central da cidade, local do imével em estudo,
fez-se uso do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado através de tratamento
cientifico por estatistica inferencial. conforme previsto em NBR 14.653-2 — Avaliagio de
Iméveis Urbanos, pela sua fidelidade ¢ objetividade na obtenglio do resultado desejado e por
comparar 0s pregos de mercado de imdveis semelhante na mesma drea de abrangéncia que
definem o mercado e suas caracteristicas, com decorréncias diretas nas altas ou baixas dos pregos

com o imovel avaliando, observando-se:

» Pesquisa de mercado: especial atenglio deve ser dada & classificagio de terras dos dados de
mercado. Segunda a NBR 14.653-2, item 7.4.3.8. somente sio aceitos os seguintes dados de
mercado: transagdes, ofertas, opinides de engenheiro de avaliagdes ligados ao setor imobilidrio
urbano, opinides de profissionais ligados ao setor imobilidrio urbano.

» Homogeneizaciio dos elementos coletados: através de fatores e critérios. fundamentados por
estudos e posterior andlise estatistica dos resultados, Quanto a andlise estatistica, apresentamos
na memoria de calculo os tratamentos por estatistica inferencial.

42. METODO PARA IDENTIFICACAO DO VALOR DAS EDIFICACOES E
BENFEITORIAS:

0 método a seguir é recomendado, dentre outros, para a identificagdo do Custo de
Reedigio de Benfeitorias, identificagio de custo esta prevista na NBR 14.653-2, ¢ 0 Método da
Quantificagio do Custo. Foi realizada vistoria detalhada da edificagfio tendo como objetivo
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examinar as especificagdes dos materiais aplicados, identificando ainda o estado de conservagéio
e a idade da edificagio em estudo.

A realizagio do custo de reedigio se deu com base na cotaglio do CUB/SC divulgado
pelo Sinduscon/SC ¢ SINAPI/SC divulgado pela Caixa Econdmica Federal e IBGE.

Na conclusio do Laudo de Avaliagdo apresentou-se o Valor de Mercado avaliado
para a edificagio. A fonte de consulta dos valores unitdrios deu-se através de indicadores
econdmicos disponivel no mercado. (CUB/SC)

4.3. PRESSUPOSTOS E RESSALVAS:

Cumpre aqui ressaltar que todas as edificagdes ¢ benfeitorias averbadas no registro
imobilidrio ja foram demolidas.

Ha sobre o terreno obras iniciadas de um empreendimento, entretanto somente foi
executado os projetos, licenciamento, terreno cercado com tapumes e limpeza geral do terreno,
entendo que agregam valor comercial ao imével. A vistoria se limitou a mensurar visualmente 05
quantitativos exceutados até o momento da paralisaglio, estimando um percentual executado. A
abra da construgdo do prédio em si nilo teve inicio.

Na avaliagdo considerou-se que toda a documentagio pertinente encontrava-se
correla e regularizada, e que os iméveis objetos estdo livres e desembaragados de quaisquer Onus,
em condigdes de serem imediatamente comercializados ou locados,

Niio foram efetuadas investigagdes quanto & correglio dos documentos fornecidos; as

observagdes “in loco” foram feitas sem instrumentagio de medigio; as informagBes obtidas
foram tomadas como de boa fé.
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5"-‘ F

GRAU DE FUNDAMENTACAO:
ltem 1: 111

ltem 2: 11

ltem 3: 11

Ttem 4: 11

Item 5: 111

Item 6: I11

Item 7: 111

Somatorio: 19 pontos. Enquadramento: Grau de fundamentagio 1L
GRAU DE PRECISAO:
Enguadramento: Grau de precisdo 1L

52. PARA A EDIFICACAQ:

GRAU DE FUNDAMENTACAO:

Estimativa do custo direto: [ (pela utilizagiio de custo unitdrio basico para projeto diferente do
projeto padriio, com os devidos ajustes).

BDI: I (Arbitrado)

Depreciagiio fisica: 11 (calculada por métodos técnicos consagrados, considerando-se idade, vida
util e estado de conservagdo)

Somatorio: 4 pontos. Enquadramento: Grau de fundamentagdio 1

% ESP A -
Como foram utilizadas combinagdes de métodos avaliatorios, niio hé enquadramento geral do

laudo.
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6.1. AVALIACAO DO TERRENO:

Na sequéncia serd apresentada a projegdo dos resultados obtidos no cdleulo avaliatorio. O
relatério completo do célculo avaliatorio para o terreno consta anexo a este Lando.
Sendo,

® drea terreno 2.363.30
e distiincia ao polo 0,02

» renda IBGE 234343
o {rente 37.69

o dias 1

Val 80 %

» valor total Médio: 3.312.011,78
e valor total Minimo: 3.269.415,80
o valor total Maximo: 3.354.607,77

Precisfio: Grau 111

valor total =187.675,79 +340,86153 * drea terreno +47.858.462 * |/distincia ao polo
+64,858722 * renda IBGE +2.597,8368 * frente +51,302,093 * 1/dias

Campo de Arbitrio (£ 15%)
o Limite Inferior: RS 2,815.210,01
e Limite Superior: R$ 3.808.813,55

Valor Atual do terreno, ji arredondado, resulta em:

Valor Terrenos = RS 3.312.000,00 (Trés milhdes trezentos e doze mil reais).
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6.2. AVALIACAO DA EDIFICACAO:

Empreendimento: EDIFICIO
NOBILE

Data: 01/06/2015

Endereco: RUA SANTA CATARINA E TREZE DE MAIO Area (m*):  12.356,90
N,
Bairro: COMERCIARIO. Pavimentos: 12,00
Municipio/UF: CRICIUMA/ SC. CUB/SC (R$/m®): 170125
Padriio: Alto
Exec Vilor Exec
ftem Servigo Incidéncia(%s) | Valor (RS) | item(%) (RS)
| |SERV. PRELIMINARES 2,00 52555440 | 30,00 | 157.666,
2 | TRABALHOS EM TERRA 1,50 394.165,80
3 |INFRA-ESTRUTURA 0,00 236499481 |
4 | SUPRA-ESTRUTURA 23,40 6.148.986,52
5 | PAREDES E PAINEIS
alveniria 9,80 2.575216,58
esquadrias metalicas 0,32 (84.088,70
esquadrias de madeir 3,18 835.631,50
ferragens 095 249.638.34
vidros 0,20 32,555 44
6 | COBERTURA / PROTECOES
telhados 1,75 459.860,10
impermenbilizagdes 0,40 105.110,88
7 | REVESTIMENTOS
revestimentos internos 157 1.989,223.42
anilejos 332 87242031
revestimentos extemos 4,12 1.082.642.07
forros 0,59 155.038.55
pinturas 1200 | 3.153.32642 |
revestimentos especinis 0,10 2627772
8 | PAVIMENTACAO
lastro de brita 0,50 __131.388.60
cerfimica 3,15 827.748.18 | —
piso acabado com polimento mee 301 790.959.38
cimentados _ 237 _ 622.781,97 |
rodapés. soleiris ¢ peitoris 147 386.282,49 |
9 | INSTALACOES
ekétricas/telefonicas 2.40  630.665.28
hidrdulicas 0.80 _210.221.76
sanitfria 0.80 210.221.76.
pluvial 0.70 183.944,04
preventivo hidro 0,18 47.29990 |
preventivo elétrico 112 29431047 _
meeinicas/ elevador(es) 1,60 42044352
aparelhos e metnis 0,20 5255544
10 | COMPLEMENTACOES
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Exec Valor Exec | Exec obm
ltem Servigo Incidéncia(®s) |  Valor (RS) | item(%a) (RS)
calafete / limpeza 0,06 15,766,63 ,
Paisagismo/ moveis 010 | 2627772 .
ligagdes definitivas 064 168.177.41 |

Executado:
30,00 % dos Servigos Preliminares:
Projetos, licenciamentos, limpeza do terreno, tapume da obra.

Valor Atual das edificaciies e benfeitorias, ji arredondado, resulta em:

Valor Edificagies = RS 158.000,00
(Cento ¢ cinquenta ¢ oito mil reais).
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| Terreno Urbano: diversas matriculas. 2.363,30 m? RS 3.312.000.00
Edificagdo: edificagio em alvenaria para fim

01 comercial/ residencial multifamiliar, com 12 | 12.356,90 m* RS 158.000.00

| pavimentos + subsolo, wﬂgﬁ_m&b&d&

- VALOR TOTAL :

—_—

O Valor Total do imével, valor de mercado, com base na estimativa pontual ¢ arredondado conforme
previsto em norma ¢ de RS 3.470.000,00 (Trés milhdes quatrocentos e setenta mil reais).

Cricifima, 01 de junho de 2015,

Responsdvel Técnico:
DALTON DAVIS DAMIANI

Engenheiro Civil CREA/SC n® 12.330-3
Assistentes Técnicas:
FRANCIELE DE SOUZA MORGANA SAVI APOLINARIO
Engenheira Civil CREA/SC n® 104.884-6 Engenheira Civil CREA/SC n° 63,5725
Expecializando em Auditorfa, Avallagbes Especiatista em Auditoria, Avaliagey
e Pericias de Engenharia e Perfcias de Engenharla
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