PLANO DE RECUPERACAQ JUDICIAL CONJUNTO DE VOGELSANGER PAVIMENTACAQ
EIRELI E TERRAPLENAGEM E PAVIMENTACAO VOGELSANGER EIRELI

Processo de Recuperac¢do Judicial n® 0323798-61.2017.8.24.0038, em

tramitacio perante a 4° Vara Civel do Foro da Comarca de Joinville - SC.

PREAMBULO

O presente Plano de Recuperagao Judicial (“Plano”) € apresentado em cumprimento ao

disposto no artigo 53 da Lei 11.101/05 ("LRF"), perante o juizo em que se processa a

recuperacao judicial ("Juizo da Recuperacao”), pelas sociedades abaixo indicadas:

[1] VOGELSANGER PAVIMENTACAOQ EIRELI, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ n® 05.498.419/0001-39, com sede na Estrada do Pirai, n® 3300, CEP 89.237-600,
Joinville - SC.

[2] TERRAPLENAGEM E F’AV!MENTA(;&O VOGELSANGER EIRELI, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ n° 72.060.247/0001-04, com sede na Rua Rio Pardo,

acesso pela Rua Rio Marmoré, Galpao C, CEP 88.343-570, Camborit - SC;

As sociedades acima nominadas serio doravante também referidas como “Sociedades”,

“Recuperandas” ou "Grupo Vogelsanger”.
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1. INTRODUCAO

1.1. Da Recuperagdo Judicial

Em fungdo das dificuldades narradas na peticdo inicial, as sociedades integrantes do
Grupo Vogelsanger ingressaram, em 31 de outubro de 2017, com Acdo de Recuperacdo

Judicial.

O processo foi distribuido a 4° Vara Civel da Comarca de Joinville, sendo que, atendidos
todos os pressupostos da Lei 11.101/05 ("LRF"), arts. 48 e 51, obteve-se, em 08 de
novembro de 2017, o deferimento do processamento da recuperacdo judicial, com

decisdo proferida nos autos nos termos do art. 52 da LRF.

Para exercer as atribuicdes especificadas no art. 22, | e Il, da LRF, nomeou-se
Administradora Judicial a Gladius Consultoria, presentada pelo seu administrador Agenor

Daufenbach Junior, que aceitou o encargo e firmou o respectivo compromisso.

A decisdo que deferiu o processamento da recuperacdo judicial foi publicada em

27/11/2017, no DJe n® 2715/2017.

Nos termos do disposto no art. 53 da LRF, as devedoras tém o prazo de 60 (sessenta) dias
para a apresentacdo do Plano de Recuperagido nos autos do processo de recuperacao,
prazo este que € contado da publicagcao da decisao que defere o processamento do
pedido, observadas ainda as regras do art. 219 e seguintes do Cédigo de Processo Civil,
de aplicacdo subsidiaria por forca do disposto no art. 189 da LRF, e do art. 4° da Lei
11.419/06 (e tnedo em vista, ainda, o quanto asseverado pelo Juizo da Recuperacao as fls.
770-774, item 1V, dos autos). O termo final para apresentagdo definitiva do plano de

recuperacdo judicial em juizo, nestas circunsténcias é o dia 23 de marco de 2018.

Cumpriram-se, nesse periodo entre o deferimento do processamento da Recuperagéo

Judicial e a apresentacdo do Plano, as exigéncias constantes da parte dispositiva da
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decisdo que deferiu o processamento da Recuperacao Judicial e as demais presentes na

LRF.

O referido intersticio (entre o deferimento do processamento e a apresentacao do Plano)
veio e ainda vem sendo utilizado para negociagbes com os credores em busca de
mecanismos para preservacdo da atividade empreséria (sentido largo) e composicdo do
passivo. A aquisicdo de matéria-prima com prazo de pagamento é essencial para a
recomposicdo das atividades da empresa, e essa tem sido a principal meta das

recuperandas até aqui.

Efetuadas estas consideragdes introdutdrias, traz-se ao conhecimento deste juizo e dos

credores o presente Plano, que abaixo serd pormenorizado.

1.1.1. Sobre o Grupo Vogelsanger

O Grupo VOGELSANGER iniciou suas atividades no ano de 1875, com uma serraria,

passando a partir do ano de 1957 a atuar no ramo da mineracgao.

Em 1986, foram agregados os servigos de Terraplenagem e Drenagem e, mais tarde, a

Pavimentagao Asfiltica.

Visando a proporcionar a seus clientes a maior satisfacdo, e contribuindo para o
desenvolvimento do norte do Estado Catarinense, implantou, em 1997, a sua primeira usina de
asfalto, na cidade de Joinville/SC. Anos depois, dando continuidade ao seu projeto de
expansao, implantou a sua segunda usina na cidade Camborid/SC e ainda uma terceira no

municipio de Imbituba - SC.

Dispondo de uma grande equipe de profissionais qualificados, bem como de
equipamentos especializados, a empresa oferece aos seus clientes diversas solucdes para
desenvolvimento e fornecimento de materiais e servicos nas areas de terraplenagem,

drenagem, pavimentacio.

Destacam-se, quanto ao mix de servicos, os seguintes:
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Servigos de Terraplenagem
» Supressao vegetal e limpeza de area;

* Compensagao de area (remocao e aterro);

Material de 1° categoria;

Material de 2° categoria;

Material de 3° categoria;

* Compactagao de solo;

Aterro de residuos industriais.

Servigos de Pavimentacao

e Reforgo de sub-leito com ou sem substituicdo de solos inserviveis;

* Sub-base com macadame seco e/ou metaquartzito britado;

® Base com bica corrida ou brita graduada;

® Imprimacdo e pintura de ligacéo;

® Pavimentacao asfaltica com concreto betuminoso usinado a quente;
® Pavimentacao asfdltica com pré-misturado a quente;

® Pavimentacao asfaltica com concreto betuminoso usinado a quente, utilizando CAP

com polimero;

e Pavimentagao em paver.

Servigos de Drenagem

* Escavacdo de valas;

* Execugao de drenagem pluvial - diametros diversos;
® Execucdo de bocas de lobo;

e Execucdo de caixas de visita;

¢ Execucdo de caixas de inspecao;

» Execugdo de bueiros celulares - galerias;
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* Execugao de dispositivos de drenagem superficial como: sarjetas, canaletas, meio-

fio, etc.

Servicos Complementares

Execucdo de sinalizacao;

Execugao de calgcadas;

Execucao de paisagismo;

Execucao de enleivamento;

Demolicoes.

Estes servigos sdo desenvolvidos por ambas as autoras, concatenadamente, o que,

aliado as outrsa circunstancias delineadas abaixo, evidenciam a formacao do grupo econémico

de fato.

1.1.2. Das causas justificadoras | crise econémico-financeira

Antes de se adentrar na proposicao do Plano de Recuperacao Judicial, revela-se oportuno
efetuar algumas consideragGes a respeito das causas justificadoras da crise econdémico-

financeira das autoras.

O Grupo Vogelsanger se desenvolveu de modo sdlido desde a sua fundacéo, alcangando
resultados positivos e se tornando referéncia no Estado, no seu mercado de atuagao. Nao
obstante, em fungdo de diversos fatores (apontados na inicial) e em especial diante do
cendrio de instabilidade econémica verificado nos Ultimos anos, o Grupo imergiu em

delicada situagao de crise.

No caso das Recuperandas, as causas da crise foram identificadas e pormenorizadamente
expostas na peticdo inicial, consistindo, em sintese e fundamentalmente, no seguinte: a)
crise econdmica nacional; b) crise setorial; €) queda na receita, posicionamento da

empresa abaixo do ponto de equilibrio e consequente falta de cobertura dos custos; d)
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inadimpléncia de clientes; e) endividamento e dificuldade de acesso a novas fontes de

financiamento.

Por esta soma de fatores, especialmente aquele previsto no item (e) acima, os quais nio se
dissociam de uma complexa gestdo operacional e administrativa e de problemas

herdados de gestdes anteriores, € que o Grupo Vogelsanger vem experimentando

resultados negativos.

1.2. Fatos Relevantes

1.2.1. Diagnéstico preliminar

O pedido de recuperacao judicial foi precedido de uma etapa de diagnéstico, realizado
por equipe de profissionais atuantes nas areas financeira e contabil, momento onde se

identificou o cenéario a seguir descrito.

A empresa possui um alto passivo financeiro, causado por sucessivos resultados
econémicos negativos (prejuizos). Ficou evidenciada a incapacidade de remunerar de

forma adequada os ativos vinculados a operagao do GRUPO.

Os prejuizos acumulados, além de gerar o endividamento, acabaram por consumir a
totalidade do capital préprio, impossibilitando o financiamento da necessidade de capital

de giro.

Com isso, revela-se necessaria a reestruturacdo do negdcio e do passivo, buscando
alternativas de financiamento para uma atividade concentrada em produtos e servigos

gue gerem maior resultado operacional.

1.2.2. Governanga corporativa

Na primeira etapa do processo de reorganizacao foram adotadas medidas de

recuperacio da credibilidade junto aos stakeholders.
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Implementaram-se boas praticas de governanca corporativa alinhadas, sobretudo, a
necessidade de transparéncia (disclosure) e abertura junto aos credores, fornecedores e

colaboradores.
As seguintes medidas foram adotadas:

I.  constituicdo de um comité estratégico de crise composto por consultores

financeiros e pela diretoria do Grupo Vogelsanger:
ii. implementagéo de praticas e ferramentas mais apuradas de controladoria;

iii. divulgacdo para os stakeholders das informagbes sobre o processo de

recuperacao judicial;

Iv. aumento do volume de informacdes para os colaboradores internos.

1.2.3. Conclusao

Como resultado dos estudos realizados, concluiu-se ndo possuir o Grupo Vogelsanger
capacidade de amortizagdo do passivo nos termos originalmente contratados,
principalmente devido: i. ao alto custo fixo; ii. 3 expressiva necessidade de capital de giro,

sendo esta, por sua vez, causadora de vultosas despesas financeiras sem a suficiente

contribui¢do de cobertura.

Por fim, concluiu-se que a viabilidade da empresa (atividade) depende essencialmente da
reestruturacdo do seu passivo, retomada de crédito junto a fornecedores, e, inclusive, de
alternativas para a melhor alocagao dos seus ativos, de modo a atingir o éxito pretendido

na Recuperacao Judicial.

2.D0OS CREDORES

2.1. Das Classes
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PRJ Grupo VGS - Minuts para discussdo

O presente Plano da tratamento a todos os créditos sujeitos aos efeitos da recuperacio
(LRF, art. 49), observando-se, quanto aos créditos iliquidos, que desde logo se prevéem os
critérios de inclusdo nas modalidades de pagamento aqui descritas, de modo a
racionalizar os procedimentos e preservar o equilibrio entre os credores.
Cuida-se, portanto, de todos os créditos existentes a data do pedido, ainda que nao
vencidos, excetuados aqueles pré-excluidos pela Lei 11.101/05 nos arts. 49, §§ 3°e 4° ¢
67 c/c art. 84.
Refere-se a estes credores, de modo genérico, como "Credores Sujeitos”.
Quanto a classificacdo destes créditos sujeitos ao Plano de Recuperagdo, sao feitas as
observacdes que sequem.
Para fins de composigao de quérum na Assembleia Geral de Credores (AGC), na hipétese
de sua instalacdo, serao observados os critérios definidos no art. 41 da LRF:

Art. 41. A assembleia-geral serd composta pelas seguintes classes de

credores:

| - titulares de créditos derivados da legislagcdo do trabalho ou decorrentes

de acidentes de trabalho;

Il - titulares de créditos com garantia real;

Il - titulares de créditos quirograférios, com privilégio especial, com

privilégio geral ou subordinados.

IV - titulares de créditos enquadrados como microempresa ou  empresa de

pequeno porte.

Desse modo, no que diz respeito a verificagdo dos quorum de instalacdo e deliberacao,
bem como para a tomada de votos, os credores serdo divididos em 03 (trés) das classes
especificadas nos incisos do art. 41 acima transcrito, atentando em especial ao que
determina o art. 45 da Lei 11.101/05. Nao h4, na relacdo de credores sujeitos aos efeitos

da recuperacdo judicial, créditos revestidos de garantia real.
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Da mesma forma, observar-se-4 o quanto disposto no art. 26 da LRF, em caso de

constituicao do Comité de Credores.

3. DA RECUPERACAO PROPRIAMENTE DITA | Requisitos Legais do Art. 53 da LRF

O art. 53 da Lei 11.101/05 dispde o seguinte:

Art, 53. O plano de recuperacdo serd apresentado pelo devedor em juizo no
prazo improrrogdvel de 60 (sessenta) dias da publicacdo da decisdo que
deferir o processamento da recuperagao judicial, sob pena de convolacdo em

faléncia, e devera conter:

| - discriminacao pormenorizada dos meios de recuperagao a ser empregados,

conforme o art. 50 desta Lei, e seu resumo;
Il - demonstracdo de sua viabilidade econdmica; e

Il - laudo econémico-financeiro e de avaliacdo dos bens e ativos do devedor,

subscrito por profissional legalmente habilitado ou empresa especializada.

Quanto ao inciso | ("discriminacdo pormenorizada dos meios de recuperagdo a ser
empregados, conforme o art. 50 desta Lei, e seu resumo”), o requisito sera atendido com

os itens expostos abaixo, no presente texto.

Importa, todavia, ressaltar desde logo que a Lei 11.101/05 relaciona, nos diversos incisos
de seu art. 50, uma série de meios de recuperacdo judicial tidos como viaveis.
Naturalmente que esse rol de medidas passiveis de adogao no processo de recuperagao

nao & exaustivo.

Como j& anteriormente referido, a efetiva recuperacio envolve uma série de providéncias
tendentes a (re)organizacdo da sociedade e da empresa (aqui como atividade). No caso

do Grupo Vogelsanger, a recuperagdo que se busca a partir do presente Plano envolvera
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15 - Minuta para discussao

8 o o T 8
I

fundamentalmente a reestruturagdo do passivo mediante a alteracdo das condicoes e

meios de pagamento dos créditos sujeitos.

Isso nao significa dizer que a recuperacdo da empresa limita-se a mecanismos dilatérios

e/ou remissorios dos débitos sujeitos a seus efeitos.

Com efeito, diversas medidas, como as ja acima explicitadas foram e continuardo sendo
adotadas para a reorganizacdo do negdcio. Como, no entanto, o principal objetivo do
plano é expor a maneira como serdo satisfeitos os credores sujeito, apresenta-se aqui,
objetivamente, os seguintes meios de recuperagdo, os quais constam expressamente do

rol do art. 50 da LRF, a cujos incisos se efetuam as pertinentes referéncias:

i. Concessdo de prazos e condicbes especiais para pagamento das

obrigagtes vencidas ou vincendas - art. 50, |, da LRF;

ii. Equalizacdo de encargos financeiros relativos a deébitos de qualquer

natureza - art. 50, Xll, LRF;

Como referido acima, estes meios nao serdo empregados isoladamente, mas de modo
conjugado, buscando-se definir modelagens de pagamento que atendam aos interesses

dos credores e, ao mesmo tempo, sejam passiveis de cumprimento pelas devedoras.

Quanto aos requisitos constantes dos incisos Il e |l do art. 53, LRF, sdo os mesmos

atendidos com os Laudos trazidos nos Anexas | e |l.

4. MEIOS DE RECUPERAGAO | plano de pagamentos

O Plano de Pagamentos nao contempla, tdo somente, propostas dilatérias ou remissorias

da divida. Serdo adotados outros meios, tais como previstos na LRF, art. 50.

Explicita-se que todos os pagamentos serdo efetuados com base no Quadro Geral de

Credores (QGC) a ser oportunamente elaborado e homologado pelo Juizo nos termos do
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art. 18 da LRF, Enquanto ndo homologado o Quadro Geral de Credores, serao tais
Pagamentos efetuados com base na relagdo que hoje consta dos autos, qual seja, aquela
publicada nos termos do art. 52, §1°, Il, da LRF, procedendo-se, quando homologado o
referido quadro consolidado, nos eventuais ajustes pertinentes, se e quando for o caso,

conforme as condigées previstas relativamente a cada classe e subclasse de credores.

No presente Plano, a referéncia 4 “Relacdo de Credores” indicara, portanto, aguele quadro
ou relacdo que se encontre vigente a época - seja ele o Quadro Geral de Credores
consolidado ou, ndo tendo este sido homologado judicialmente, a relacao de credores a
ser publicada em atencio ao art. 7°, §2°, da LRF ou, ainda, até que tal publicacdo ocorra,
aquela hoje vigente (art. 52, §1°, Il, da LRF). Desse modo, viabiliza-se o cumprimento das
medidas aqui propostas mesmo na eventualidade de retardamento na consolidagao do
QGC, o que depende, por disposi¢io legal, do julgamento de todos os incidentes de

habilitacdo e impugnacao de crédito.

Passa-se, assim, & apresentagdo do Plano de Pagamentos dos créditos sujeitos aos efeitos

da Recuperag3o Judicial a partir dos meios de recuperacio propostos.

4.1. Reestruturacao do Passivo | Plano de Pagamentos

A quitacao dos créditos como aqui proposto importa na adogdo dos meios de
recuperacao previstos no art. 50, | e XlI, da LRF (“Concessdo de prazos e condi¢des
especiais para pagamento das obrigages vencidas ou vincendas®; “equalizacio de

encargos financeiros relativos a débitos de qualquer natureza").

Nessa premissa de pagamentos foi observada a capacidade de amortizacio dos créditos

sujeitos a recuperacgo judicial vis-3-vis a manutencdo e operacao da empresa.

Passa-se ao detalhamento das condigées de pagamento, por classe.
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4.2.1. Classe | - condigées de tratamento dos créditos derivados da legisiacio do
trabalho ou decorrentes de acidentes do trabalho (concessio de prazos e condicées

especiais de pagamento das obrigacoes vencidas ou vincendas - art. 50, I, LRF)

4.2.1.1. Condicdes Gerais

Os creéditos derivados da legislagido do trabalho, de natureza salarial, serdo pagos como

aqui previsto, observada a regra prevista na LRF, art. 54.

Sera observada, ainda, a regra do art. 54, paragrafo Gnico, da Lei 11.101/05, segundo o
qual “O plano ndo poderd, ainda, prever prazo superior a 30 (trinta) dias para o
pagamento, até o limite de 5 (cinco) saldrios minimos”. Nestes termos, no prazo de 30 dias
contados da data do trénsito em julgado da decisao que defere a recuperacao (LRF, art.

58), serao pagos os valores a que se refere o art. 54, paragrafo tnico.

A quitagdo dos créditos como aqui proposto importa na adogao dos meios de
recuperagao previstos no art. 50, | e Xll, da LRF (“concessao de prazos e condigbes
especiais para pagamento das obrigacées vencidas ou vincendas” e “equalizacdo de
encargos financeiros relativos a débitos de qualguer natureza”), observado o quanto

disposto no art. 54, caput e paragrafo (nico, da LRF.

Os pagamentos dos créditos da Classe | serao realizados nas seguintes condicoes:

i. Valor: créditos de natureza (i) salarial, inclusive multas e obrigacdes
acessobrias nao tributarias ou parafiscais; (i) decorrentes de acidentes do

trabalho.

ii. Prazo: verbas estritamente salariais, limitadas a 05 (cinco) salarios minimos
por credor, serdo pagas em até 30 (trinta) dias contados do transito em
julgado da decisdo que conceder a recuperacdo judicial (decisdo
homologatéria do Plano de Recuperacdo - art. 58 da LRF). A diferenga
entre o valor do crédito, conforme conste da Relagéo de Credores, e o

valor que tenha sido pago em cumprimento ao art. 54, paragrafo Gnico, da
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LRF, seré paga em até 12 (doze) meses contados do transito em julgado da
decisdo que conceder a recuperacio judicial (homologagdo do Plano de
Recuperacao - art. 58 da LRF). O pagamento podera ser efetuado em unica

parcela no prazo maximo de 12 (doze) meses.

Corregcdo monetaria: os créditos acima descritos serdo corrigidos pela TR,
com termos inicial e final de incidéncia idénticos aos termos inicial e final

do prazo para pagamentos.

Forma de pagamento: todos os pagamentos serao efetuados diretamente
aos respectivos titulares, que deverdo informar, diretamente a
recuperanda, os dados bancarios para depdsito ou, na inexisténcia de tais
dados, agendar data para o recebimento, em até 60 (sessenta dias)
contados do termo inicial do prazo para pagamento. Caso o credor nao
forneca os dados em tempo habil, as recuperandas poderao efetuar a
consignacdo em pagamento conforme o procedimento previsto nos arts.
539 e sequintes do CPC/2015. Os pagamentos poderao ser efetuados em
uma ou mais parcelas, sempre respeitados, em qualquer hipotese, os

termos dos arts. 54, caput e paragrafo tnico, da LRF.

4.2.1.2. Dos depodsitos recursais e demais valores bloqueados e/ou pagos nas

reclamacdes trabalhistas

Nas hipoteses em que j& tenham sido depositados valores em reclamagdes trabalhistas
movidas perante a Justica do Trabalho, tais valores serdo havidos como pagos ao
respectivo reclamante. Estes pagamentos serdo imputados, primeiramente, & conta
daqueles previstos pelo art. 54, paragrafo Unico, da LRF; os valores depositados em
reclamacdes trabalhistas que excederem a este montante serdo descontados do total a

ser pago ao respectivo credor.

Estes valores eventualmente ja pagos também sofrerao a incidéncia de atualizagéo pela

TR, desde a data da liberacdo do mencionado recurso até a data em que sejam efetuados

os pagamentos dos créditos da Classe |, nos autos na recuperagao judicial.
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4.2.1.3. Créditos trabalhistas iliquidos

Serdo considerados créditos iliquidos todos aqueles que, no momento do inicio dos
pagamentos previstos a esta classe, nao tenham sido, ainda, liquidados perante a Justica
Especializada e habilitados perante o juizo em que se processa a presente recuperacio

judicial.

Na hipétese de tal liquidagdo contemplar rubricas relativas a créditos ndo sujeitos a

recuperacao judicial, a respectiva rubrica sera excluida da Relacdo de Credores.

Os créditos iliquidos, depois de definitivamente liquidados, serdo pagos de acordo com
0s mesmos critérios que vigoram para todos demais, como acima exposto, iniciando-se os
prazos para pagamento do transito em julgado da decisédo que homologar o Quadro

Geral de Credores consolidado e do qual conste o respectivo crédito.

4.2.2. Classe Ill - condicées de tratamento dos créditos quirografarios, dos créditos

com privilégios especial e geral e dos créditos subordinados

Os credores de Classe lil serdo pagos através dos meios previstos na LRF, art. 50, inciso |, e
Xll, da LRF ("Concessao de prazos e condigdes especiais para pagamento das obrigacées

vencidas ou vincendas", "equalizacdo de encargos financeiros relativos a débitos de

qualquer natureza”).

4.2.2.1. Condicbes Gerais

O plano de pagamento aos credores acima identificados segue as especificacoes abaixo:

i. Plano de amortizacdo: os créditos desta subclasse serdao pagos observando
plano de amortizacdo progressivo nos seguintes termos: 1% (um por cento)

por ano, do 1° ao 2° ano; 2% (dois por cento) por ano, do 3° ao 5° ano; 4%
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(quatro por cento) por ano, do é° ao 13° ano; 5% (cinco por cento) do 14° ac
15° ano; 50% (cinquenta por cento) no 16° ano. Os percentuais incidem sobre
o saldo devedor. A referéncia ao "ano" observara o termo inicial estabelecido

abaixo.

ii. Correcdo: todos os pagamentos serdo corrigidos anualmente pela TR a partir
da data do transito em julgado da decisdo de concessdo da recuperacao

judicial, pro rata dies.

iii. Juros compensatérios: serdo aplicados juros compensatorios de 1% (um por
cento) ao ano, contabilizados desde a data do transito em julgado da decisdo

de concessdo da recuperacao judicial, pro rata dies.

iv. Boénus de adimplemento: caso todas as parcelas tenham sido pagas em dia, as
recuperandas fardo jus a um bénus de adimplemento equivalente a 50% do

valor da ultima parcela, desde que esta seja também paga no prazo.

v. Termo inicial dos pagamentos: 24 (vinte e quatro) meses contados do transito

em julgado da decisdo que conceder a recuperagéo judicial.

4.2.3. Classe IV - condi¢cées de tratamento dos créditos enquadrados como

microempresa ou empresa de pequenc porte

Os credores de Classe IV serdo pagos através dos meios previstos na LRF, art. 50, inciso |, e
Xll da LRF (“Concessédo de prazos e condi¢des especiais para pagamento das obrigacdes
vencidas ou vincendas”, “equalizacdo de encargos financeiros relativos a débitos de

qualquer natureza”).

4.2.3.1. Condic¢oes Especificas - Plano de pagamento

O plano de pagamento aos credores acima identificados segue as especificacdes abaixo:
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Plano de amortizacdo: os créditos desta subclasse serdo pagos observando
plano de amortizagdo progressivo nos seguintes termos: 1% (um por cento)
por ano, do 1° ao 2° ano; 2% (dois por cento) por ano, do 3° ao 5° ano; 4%
(quatro por cento) por ano, do 6° ao 13° ano; 5% (cinco por cento) do 14° ao
15° ano; 50% (cinquenta por cento) no 16° ano. Os percentuais incidem sobre
o saldo devedor. A referéncia ao “ano" observara o termo inicial estabelecido

abaixo.

Corregao: todos os pagamentos serdo corrigidos anualmente pela TR a partir

da data do transito em julgado da decis@do de concessao da recuperagdo

judicial, pro rata dies.

Juros compensatérios: serdo aplicados juros compensatérios de 1% (um por
cento) ao ano, contabilizados desde a data do trénsito em julgado da decisao

de concessao da recuperacao judicial, pro rata dies.

iv. Bonus de adimplemento: caso todas as parcelas tenham sido pagas em dia, as
recuperandas fardo jus a um bdnus de adimplemento equivalente a 50% do
valor da dltima parcela, desde que esta seja também paga no prazo

v. Termo inicial dos pagamentos: 24 (vinte e quatro) meses contados do transito

em julgado da decisdo que conceder a recuperagdo judicial.
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4.3. Condicoes Especiais de Pagamento

Além das condigGes previstas para cada classe de credores, e aplicédveis de modo geral a cada
uma delas, sdo ainda estipuladas as seguintes hipdteses especiais de pagamento, aplicaveis

conforme condi¢des especialmente verificadas e descritas os itens a seguir.

4.3.1. Credores Colaborativos | Cldusula de Aceleragéo

Tendo em vista a necessidade de obtencdo de crédito junto a fornecedores de insumos,
matéria-prima e/ou servicos, sendo, ao mesmo tempo, compreensivel a adogao de uma postura
mais restritiva por parte do mercado a partir do reconhecimento da crise econémico-financeira

da devedora, propdem-se, aqui, mecanismos de estimulo aos credores para que prestem estes

do original, assinado digitalmente por DANIEL BURCHARDT PICCOLI e Tribunal de Justica de Santa Catarina - 50105, protocolado em 27/03/2018
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bens indispensaveis a atividade produtiva.

A proposito, vale sublinhar que a propria Lei 11.101/05, art. 67, paragrafo (nico, contém
regramento com finalidade semelhante, revelando-se, as medidas a seguir propostas, como

plenamente justificadas e adequadas ao sistema da recuperacio de empresas.

Assim, aqueles titulares de créditos sujeitos a recuperacdo judicial, que sejam fornecedores de
insumos, matéria-prima e/ou servicos, e que, durante o processo de recuperacao judicial (a
partir da data do deferimento do respectivo processamento) concedam & recuperanda crédito,
na forma de prazo para pagamento das mercadorias adquiridas, poderd ser oferecido o
tratamento abaixo descrito, independentemente da classe ou subclasse em que se insiram (e

desde que tal crédito seja efetivamente utilizado pelas recuperandas).

4.3.1.1. Condicdes de aceleracdo aos Fornecedores Colaborativos

Os credores que mantiverem o fornecimento de insumos ou a prestagdo de servicos a
Recuperanda poderdo receber o seu crédito sujeito aos efeitos do presente plano de

recuperacao de forma acelerada.

A hipétese prevista neste item beneficiara somente o credor fornecedor de bens (matéria-

prima) ou prestador de servicos que conceda as recuperandas prazo para pagamento da

mercadoria adquirida ou servigo contratado, sem juros sobre o valor faturado.

O percentual acelerado para a hipétese de concessdo de prazo de 0,1% (zero virgula um por
cento) sobre o valor da respectiva nota de venda ou prestacdo de servicos por cada dia de

prazo concedido.

Assim, aos credores beneficiados por esta clausula de aceleracéo sera devolvido o percentual
incidente (conforme o prazo concedido em dias) sobre do valor liquido da nota de venda ou de
prestacao de servico, 3 conta de amortizagao do crédito sujeito aos efeitos do plano de
recuperacao judicial. A devolugcdo que aqui se trata ocorrera em até 15 (quinze) dias apés a
emissdo da fatura (de venda ou de prestacdo de servico) relativa ao fornecimento

imediatamente seguinte (desde que observadas as mesmas condicdes de prazo).
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A aplicacdo da cldusula de aceleracdo somente ocorrerd se concluida a aquisicio da

mercadoria ou a prestagao do servigo.

As recuperandas se reservam o direito de nao aceitar o fornecimento ou a prestacéo do servigo,

caso em que ndo se aplicara a presente cldusula de aceleracio.

4.3.2. Compensacao

Os credores de Classe Ill e IV que se encontrem, simultaneamente, na condigdo de
credores e de clientes e/ou devedores das recuperandas, terdo o crédito quitado ou

parcialmente quitado através da presente modalidade, ex vi do art. 368 do Cédigo Civil.

Sera efetuada a compensagdo dos valores devidos e contemplados na presente forma de
pagamento com os valores devidos pelo credor ao Grupo Vogelsanger, desde que o valor
compensado néo seja superior aquele devido pelo Grupo Vogelsanger conforme previsto
neste plano, em sua respectiva competéncia. Quaisquer compensac¢des havidas serdo
tratadas contabilmente, primeiramente, como adiantamento a fornecedores ou clientes,

para apos serem convertidas em baixa de fornecedores ou clientes.

Eventual saldo credor serd pago através da modalidade prevista para a sub-classe a qual

se enquadra o credor.

4.3.3. Prestacac de servicos e subcontratacio

Os credores que contratarem qualquer das recuperandas para a prestacao de servigos
por estas, fardo jus a uma aceleracdo de pagamentos consistente na retencio de até 10%
(dez por cento) sobre o valor liquido da fatura de prestacdo de servicos, para fins de
amortizacdo do crédito sujeito a recuperagao judicial, observado como limite méximo este

valor,

As recuperandas se reservam o direito de ndo aceitar a contratagdo, caso em que nao se
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aplicaré a presente clausula de aceleracéo.

5. DOS BENS UTILIZADOS NA ATIVIDADE DAS RECUPERANDAS

Todos os bens que compéem o ativo operacional do Grupo Vogelsanger, relacionados no
Anexo I, sio diretamente empregados no exercicio da atividade produtiva das
recuperandas, sendo, portanto, indispensaveis e diretamente ligados & geracao de caixa
que possibilitara o cumprimento do presente Plano de Recuperacdo, com o pagamento
dos créditos sujeitos e ndo sujeitos aos efeitos da Recuperagdo Judicial

(exemplificativamente, tributos e salarios vincendos).

Desta forma, os referidos bens estdo diretamente abrangidos pelo presente Plano de
Recuperacao, como elementos indispensaveis a8 consecucao das respectivas finalidades,
resquardados de eventuais constricdes movidas por credores sujeitos ou nao aos efeitos

da presente recuperagao judicial (STJ, SGmula n® 480).

6. Do Laudo de Avaliacdo dos Bens e Ativos

As recuperandas, em atencdo ao que dispde o art. 53, lll, da LRF, instruem o presente

Plano com laudos de avaliacdo dos bens que compdem o seu ativo (Anexo |l).

7. LAUDO Econémico-financeiro e de Demonstracdo de Viabilidade Econémica

As recuperandas, em atencdo ao que dispde o art. 53, lll, da LRF, instruem o presente

Plano com Laudo de demonstragao de viabilidade econémica (Anexo ).

8. DISPOSICOES FINAIS

a) a aprovacao do plano em assembleia ou na hipotese da Lei 11.101/05,

art. 58: (i) obrigara as recuperandas, os credores sujeitos a recuperacao,
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b)

c)

d)

assim como seus respectivos sucessores, a qualquer titulo; e (ii) implicard
em novagao de todas as obrigagdes sujeitas, nos termos e para os efeitos
propostos no presente Plano e, em consequéncia: (ii.a) a liberacao dos
coobrigados de todas as obrigagdes, por qualquer hipdtese, e a extingao
de todas as garantias prestadas pelas recuperandas ou por terceiros; e
(ii.b) a extingao de todas as acoes e execucdes movidas em desfavor das

sociedades recuperandas e coobrigados de qualquer natureza;

as recuperandas nao responderao pelas custas processuais dos
processos em que tenham tomado parte no polo passivo, as quais se
haverao por extintas os termos do item supra, respondendo as partes,
cada uma, pelos honorérios dos seus respectivos patronos, inclusive

aqueles de sucumbéncia;

para que os credores recebam os valores que lhes caibam dentro dos
prazos estabelecidos, deverdo enviar email ao endereco a ser indicado
na AGC, impreterivelmente até o primeiro dia do inicio dos pagamentos
da respectiva Classe, com as sequintes informagdes: a) nome completo;
b) nimero do CPF/CNPJ; ¢) nimero e nome do banco; d) nimero da
agéncia bancéria; e) numero da conta-corrente. No siléncio, os
pagamentos serao efetuados através de depdsito judicial a ser realizado
perante o juizo da recuperacao, que devera determinar a liberagdo das

guantias aos respectivos titulares;

a partir da aprovagio do plano, independente da forma, os credores
isentardo integral e definitivamente as recuperandas, seus respectivos
sécios e/ou administradores (atuais ou passados) e/ou garantidores, a
qualguer titulo: (i) de todas as demandas, agdes e/ou pretensdes que
possam ter; e (ii) de todas dividas, responsabilidades e obrigagées, de

qualquer natureza;
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e) a partir da aprovacdo do plano, independente da forma, os credores
concordam com a baixa de todos os protestos, bem como anotagdes em
quaisquer cadastros restritivos de crédito, como, exemplificativa, mas n3o
exclusivamente, SPC e SERASA, relativamente as recuperandas, seus
respectivos sécios e/ou administradores (atuais ou passados) e/ou

garantidores, a qualquer titulo;

f) o Plano podera ser alterado, independentemente do seu descumprimento,
em AGC convocada para essa finalidade, observados os critérios
previstos nos artigos 45 e 58 da LFR, deduzidos os pagamentos

porventura ja realizados na sua forma original;

g) caso haja o descumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste
plano, ndo seré decretada a faléncia de quaisquer das recuperandas até
que seja convocada e realizada AGC para deliberar sobre alteracées ao

plano ou a decretacao da faléncia;

h) fica eleito o Juizo da Recuperacdo para dirimir todas e quaisquer
controvérsias decorrentes deste plano, sua aprovagdo, alteragdo e o
cumprimento, inclusive em relacdo a tutela de bens e ativos essenciais

para sua implementacao, até o encerramento da Recuperacao Judicial.

Joinville, 19 de margo de 2018.

VOGELSANGER PAVIMENTACAD EI RECUPERAGAO JUDICIAL

TERRAPLENAGEM E PAVIMENTACAO VOGELSANGER EIRELI - EM RECUPERAGAO JUDICIAL
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Margo de 2018

TERRAPLANAGEM E PAVIMENTACAO VOGELSANGER EIRELI
Laudo de Demonstracao da Viabilidade Econdémica

VOGELSANGER PAVIMENTACAO EIRELI
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METODO UTILIZADO

DESCRICAO DO METODO UTILIZADO

EBITDA (EARNING BEFORE INTEREST, TAXES, DEPRECIATION AND

AMORTIZATION)'

Na analise de empresas em diferentes setares podem ser utilizados diversas
conceitos e indicadores.

Dentre os comumente vistos pode-se citar o LPA (Lucro por Agéo), onde verifica-
se o ganho potencial de cada acgdo, o ROl (Retorno sobre o Investimento) gue
indica qual o resultado da empresa frente ao capital investido e o EBITDA (Earning
Before Interest, Taxes, Depreciation and Amortization — Lucro Antes de Juros,
Impostos, Depreciagdo e Amortizagdo).

Para melhor explicar o conceito de EBITDA transcreve-se trecho do livro Estrutura
e Andlise de Balangos de Alexandre Assaf Neto? .

"0 EBITDA equivale ao conceito restrito de fluxo de caixa operacional da
empresa, apurado antes do calculo do imposto de renda. Parte das
receitas consideradas no EBITDA pode néo ter sido recebida, assim como
parte das despesas incorridas pode ainda estar pendente de pagamento.

O EBITDA revela, em esséncia, a genuina capacidade operacional de
geracdo de caixa de uma empresa, ou seja, sua eficiéncia financeira
determinada pelas estratégias operacionais adotadas.”

Para melhor identificar a capacidade de realizacdo do presente plano de
Recuperagdo Judicial das empresas Magazine Moda Viva Ltda, Rezzumo
Comércio de Confecgbes Ltda, Lejule Comércio de Confecgdes Ltda, Moviva
Representagcdes Ltd e, Paninari Administradora de Imodveis Ltda optou-se pela
utilizagd@o do conceito de EBITDA.

' Tradugdo de EBITDA (Earning Before Interest, Taxes, Depreciation and Amortization): LAJIDA (Lucro Antes dos Juros, Impostos,
Depreciagio e Amortizagio)

#Neto, Alexandre Assaf. Estrutura e Andlise de Balangos 82 Ed. S30 Paulo : Ed. Atlas, 2009 Pag. 226 ‘@
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsc.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0323798-61.2017.8.24.0038 e cédigo DDFEOFD.



PREMISSAS DA ANALISE

MOEDA UTILIZADA

Todas as projecBes e demonstrativos apresentados neste laudo estdo em moeda
corrente nacional, ou seja, em Reais (R$).

DATA BASE DA AVALIACAO

31 de janeiro de 2018.

HORIZONTE TEMPORAL DA PROJECAO

O horizonte temporal de analise foi projetado em 10 (dez) anos.

EMPRESAS EM ANALISE

Para efeitos deste laudo foram consideradas as informagdes operacionais das
empresas Vogelsanger Pavimentagdo EIRELI e Terraplanagem e Pavimentacgdo
Vogelsanger EIRELI.

ATUALIZACAO DA DIVIDA

REGIM

Como base para atualizagdo do endividamento sujeito a recuperacdo foi utilizada
a TR (Taxa Referencial). De acordo com o divulgado no site do Banco Central do
Brasil (www.bcb.gov.br), a TR é utilizada como base para a remuneragdo dos
depositos de poupanga.

Em anexo (Doc. 1) é apresentada o texto vigente da Resolugdo 4.624 de 18 de
janeiro de 2018 do Banco Central do Brasil (www.bch.gov.br) sobre as normas
relativas a metodologia de célculo da TR.

E TRIBUTARIO

A empresa Vogelsanger Pavimentacdo EIRELI é optante pelo regime tributédrio
Lucro Real, bem como pelo regime ndo cumulativo do PIS (Programa de
Integragdo Social) e da COFINS (Contribuigdo para o Financiamento da
Seguridade Social). As empresas e Terraplanagem e Pavimentacao Vogelsanger
EIRELI, é optante do regime de apuragdo pelo Lucro Presumido e regime
cumulativo do PIS {(Programa de Integragdo Social) e COFINS (Contribuigdo para
o Financiamento da Seguridade Social).
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COMPOSICAO DO ENDIVIDAMENTO

ENDIVIDAMENTO TOTAL

Com base nos documentos juntados no processo de Recuperagédo Judicial abaixo
& demonstrado o endividamento das empresas:

Divida Total

Créditos Sujeitos
52.396.919

Créditos Nao
Sujeitos
32.162.684

O endividamento consultado nos balancetes com data base em 31 de janeiro de
2018 apresenta todas as obrigacbes das sociedades. Além das dividas nado
sujeitas aos efeitos da Recuperagao Judicial (art. 49 §§ 30 e 40 da LRF e art. 187
do CTN), constam neste demonstrativo outras obrigacdes e que poderdo,
eventualmente, ter solugdo diversa da analisada neste laudo. Foi considerado
também, a partir do ano 1, uma estimativa de amortizagdo de tributos. Além disto,
constam nas demonstragées analisadas eventuais créditos tributarios que
poderdo ser utilizados para compensacao possibilitando assim um fortalecimento
do caixa.

E importante destacar sobre o endividamento tributdrio que as empresas, cada
qual com base em seu endividamento, aderiram ao Parcelamento Especial para
empresas em Recuperagdo Judicial. Desta forma, como previsto também neste
laudo, as empresa encaminham solugdo para reducgdo do endividamento
tributario, em consonancia com a pretensio da Recuperacio Judicial.

Cabe ressaltar que com base no endividamento total ndo foram considerados
eventuais modificagBes na relagdo de credores apresentadas na peticao inicial,
considerando estes créditos/credores sujeitos aos efeitos da Recuperagdo
Judicial, Nas proje¢des também ndo foram considerados eventuais modificagdes

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por DANIEL BURCHARDT PICCOLI e Tribunal de Justica de Santa Catarina - 50105, protocolado em 27/03/2018 as 11:17 , sob o nimero WJVE18100484767
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na relagdo de credores € a base de célculo utilizada considera o passivo sujeito
indicado no gréafico acima.

Do total do endividamento, entdo, passa-se a analise dos créditos sujeitos a
recuperacao.

ENDIVIDAMENTO SUJEITO A RECUPERACAO

DIVISAO POR CLASSES

Respeitando a relagdo de credores apresentada no edital publicado com base no
art. 52, § 19, inc. ll, da Lei 11.101/05, abaixo estdo resumidos os totais, em reais,
de cada classe assim descrito, Classe | - créditos trabalhistas, Classe |1l - créditos
quirografarios e Classe IV - créditos MPE, observado o disposto no art. 41, |, Il e
Ill e IV da mesma lei.

DIVIDA SUJEITA A
RECUPERACAO JUDICIAL

CLASSE IV
7.069.037,05
a7
CLASSE i ¢ :
40.679.756,18 %/4
2 ¢ CLASSE |
4.548.126,23

Cabe destacar que eventuais divergéncias, habilitagcoes e impugnacgdes de crédito
poderdo ocorrer no curso do processo.

Uma vez que ndo haja nesta data qualquer decisao acerca dos procedimentos
acima referidos, serdo considerados, para efeito de pagamento, o Quadro Geral
de Credores ou, na sua auséncia, a relacdo de credores a que se refere o art. 7° §
20 da LRF.

Para efeitos deste laudo foi utilizada como base de calculo para os pagamentos
projetados a relagao de credores apresentada pelas devedoras nao sendo

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por DANIEL BURCHARDT PICCOLI e Tribunal de Justica de Santa Catarina - 50105, protocolado em 27/03/2018 as 11:17 , sob o nimero WJVE18100484767
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consideradas alteractes relativas a alguns créditos/credores ja identificados
como sujeitos e aguardando a publicacdo do edital previsto no art. 70 § 2° da LRF.

CLASSE | - CREDITOS TRABALHISTAS

Estdo contemplados nesta classe os créditos derivados da legislagao do trabalho
e decorrentes de acidentes do trabalho, atendendo o disposto no art. 41, inciso |
da Lei 11.101/05.

CLASSE lll - CREDITOS QUIROGRAFARIOS
Conforme previsto no art. 41, inciso lll da Lei n® 11.101/2005 estdo nesta classe
todos os demais créditos ndo classificados nas classes | e Il e que ndo se

enquadrem como MPE (classe V).

CLASSE IV - CREDITOS MICRO E PEQUENA EMPRESA (MPE)

Na data do pedido foram verificados os fornecedores que estavam enquadrados
na categoria de Micro e Pequena Empresa.
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PROJECAO DE RESULTADOS

Para um melhor entendimento das projegdes apresentadas em anexo (Doc. 2) é
importante o detalhamento de alguns itens conforme abaixo:

RECEITA OPERACIONAL BRUTA

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por DANIEL BURCHARDT PICCOLI e Tribunal de Justica de Santa Catarina - 50105, protocolado em 27/03/2018 as 11:17 , sob o nimero WJVE18100484767
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O item Receita Bruta contempla as expectativas de vendas das empresas para o
periodo projetado. Apfs os ajustes buscando uma maior eficiéncia de suas
operagodes, foram realizadas novas estimativas de crescimento e foi utilizado uma
taxa de crescimento média de aproximadamente quatro por cento (4,00%) ao ano.

DEDUC-@ES DA RECEITA BRUTA

Estdo contempladas as estimativas de recolhimento de ICMS (Imposto sobre
Circulagdo de Mercadorias e Servigos), PIS (Programa de Integragdo Social),
COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social).

CUSTO DOS BENS OU SERVICOS VENDIDOS

Estdo inclusos neste item os custos dos servigos prestados, as mercadorias
adquiridas para a revenda, ja demonstradas pelo custo. Foi considerado também
o aproveitamento dos créditos permitidos pela legislagdo em conformidade com
o Regime Tributédrio das empresas, demonstrando desta forma seu custo efetivo
de aquisigao.

DESPESAS OPERACIONAIS
Neste quesito estdo relacionadas todas as despesas administrativas, despesas
com pessoal de vendas, pessoal administrativo, logistica, alugueis e condominios

incluindo eventuais demais despesas operacionais.

IRPJE €SLL

Cada empresa € optante de um formato de célculo do Imposto de Renda e da
Contribuicdo Social. Foram consideradas as necessidades de recolhimento de
Imposto de Renda Pessoa Juridica e Contribui¢do Social sobre Lucra Liquide com
a compensacio de eventuais prejuizos acumulados para cada caso especifico.
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PREMISSAS GERAIS DO PLANO

Todas as premissas estdo baseadas no Plano de Recuperagdo Judicial
apresentado e poderéo sofrer alteragdes futuras em eventual Assembleia Geral
de Credores.

CLASSE | - CREDITOS TRABALHISTAS

E prevista a quitacdo integral dos créditos derivados da legislagdo do trabalho no
prazo de até 01 (um) ano apods o transito em julgado da decisdo que homologar o
Plano de Recuperacdo Judicial.

|
Pagamento integral de |
verbas estritamente salariais |

CLASSE Ill - CREDITOS QUIROGRAFARIOS

Para esta classe ha previsdo de pagamento conforme descrito abaixo:

Prazo de Pagamento: até 01 Correcao: TR+1% a.a
{um) ano

Subclassa Cll|-=1

Prazo de Pagamento: 15 Coragio: TRET% 4 Pagamento conforme .

anos _ amortizacao progressiva |

e
CLASSE IV - CREDITOS MPE

Para os credores relacionados nesta classe ha previsdo de pagamento conforme
abaixo:

Subclasse CIV-1

Pagamento conforme

Prazo de Pagamento: 15 _
amortizagao progressiva

anos

Correcdo: TR+1% a.a.

ACELERACAOQO DE PAGAMENTOS

Observe-se gque o Plano ainda prevé a hip6tese de amortizacdo diferenciada dos
creéditos através da clausula de Aceleragdo de pagamento com a concess3ao de
prazos de pagamento para o eventual credor sujeito a recuperagdo.

Tal hipdtese, na medida em que ocorra, quitard eventuais credores aderentes a
esta clausula provocando uma redugéo na necessidade de captagdo de recursos
e consequente redugdo das despesas financeiras.
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DEMONSTRATIVO DE RESULTADOQOS

PROJETADO

Sdo apresentados de forma analitica os seguintes Demonstrativos de Resultados
Projetados para 10 anos:

PROJECAO DE AMORTIZACOES

Com base nas projecdes de resultados apresentadas como anexo a este Laudo
(Doc. 2) foi estimada a geracdo de caixa anual e consequente Projecdo de
Amortizagbes (Doc. 3).

Caixa x Amortizacdo

L 5.86; 7 o A
5.275 2,984 -

4 432 4/:,,/,____— -

TEELEELE:

Ara Ang 2 Ano 3 Ang 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 3 ana g Ang 10

——JAmortizacies Previstas —— Cal@ disponivel para Amortizagao

Eventuais excedentes de caixa identificados nas proje¢des apresentadas servirdo
para recomposicdo do capital de giro préprio fator importante para a viabilidade
do plano apresentado e conseguente reducdo de despesas financeiras.
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CONCLUSAO

Considerando que as informagbes constantes nas demonstragdes financeiras
intermediarias de 31 de janeiro de 2018 demonstram a realidade das empresas em
recuperagdo naquela data.

Considerando que as demonstragdes financeiras juntadas para atendimento do
previsto no art. 52, inc. IV da LRF, datadas de 30 de setembro de 2017 e anos
anteriores, traduzam as eventuais modificages patrimoniais e financeiras dos
periodos demonstrados.

Considerando que para preparacdo do presente Laudo e das premissas
apresentadas no Plano de Recuperacgdo Judicial foram utilizadas como base as
informagBes e estimativas apresentadas pela diregdo das sociedades em
recuperagdo.

Considerando estes quesitos, as informagdes anteriormente descritas neste laudo
e o Plano de Recuperagéo Judicial, conclui-se que:

A. As premissas utilizadas para as projegSes de resultados, bem como as
expectativas de amortizag6es propostas sdo compativeis com a capacidade
de amortizacdo das empresas;

B. A possibilidade de continuagd@o das atividades operacionais da empresa
proporcionard geracdo de recursos compativel com as previsGes de
amortizac8es propostas, possibilitando assim a reestruturagdo do passivo da
empresa, atendendo o disposto no art. 47 da Lei n® 11.101/2005, ou sejs,
viabilizar a superacgao da situagdo de crise econémico-financeira;

C. As proposigdes oferecidas aos credores tal qual a aceleragdo de pagamentos
proporcionard, eventualmente, a amortizagdo acelerada dos credores listados
na classe;

D. O indice oferecido para atualizagdo monetéria do endividamento sujeito a
recuperagdo (TR) é compativel com os critérios de mercado para a
manutencdo dos valores dos créditos no tempo e a capacidade de
cumprimento das obrigagfes das empresas.

Desta forma, apés a andlise das informagdes disponiveis para a confecgdo deste
laudo, bem como dos meios de recuperacdo utilizados, e gbservade o
atendimento de todas as expectativas estabelecidas neste, verifj e apfesgntar
viabilidade o Plano de Recuperagéo Judicial apresentado.

-

odrigo L. Pereira
rador de Empresas
CRA/RS: 33.730

Admirji

11
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Plano de Recuperagdo Judicial
Projegdes de Amortizagoes
GRUPO VOGELSANGER

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano & Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10
9.025 9.345 9.675 10.013 10.362 10.720

[~l Despesas Financeiras Operacionais . (1.188) (1.224) (1.291) (1.343) (1.396) (1.452) (1.510) (1.571) (1.633) (1.692)
(-) Despesas Financeiras Passivo - Recuperagdo Judicial (RJ) (716) (673) (630) (5685) {541) (495) (449) (402) (354) (306)
(-) Despesas Financeiras Parcelamentos Tributos (547) (493) (436) (374) (309) (239) (165) (85) 0 0
(-) Depreciactes e Amortizar;ﬁes (1.2986) (1.296) (1.296) (1.296) (1.296) (1,296) (1.296) (1.296) (1.296) (1.298)
Desconto Adimplemento 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
[Saldo Prejuizos Acumulados 50874 49.626 48528 _47.061 __45.416 43657 41781 30783 37659 35433 |
(=) Base de Calculo IR + CSLL 3.752 3.494 4.326 4.890 5.484 5.863 6.255 6.660 7.078 7.420
(-} IRPJ + CSLL (893) (832) (1.030) (1.164) (1.305) {1.395) (1.489) (1.585) (1.685) (1.766)
(=) Resultado Liquido 2.859 2.662 3.296 3.726 4.179 4.468  4.766 5.075  5.394 5.654
(+) Reversdo da Depr./Amart./Outros (N&o Desemb.) 2.012 1.969 1296 1296 1296 1296 1296 1296 1296 1.206
{=) Total Caixa Disponivel 4.871 4.632 4592 5.022 5.475 5.764 6.062 6.371 6.690 6.950
(+) Depositos Recursais/Penhoras 1.000

(-) Reinvestimentos {200) (200) (200) (200) {200) (200) (200) (200) (200) (200)
Saldo Disponivel para Amortizacdo 5.671 4,432 4,392 4.822 5.275 5.564 5.862 6.177 6.490 6.750

TOTAL PREVISTO DE AMORTIZACAO RJ:

Amortizacao Passivo 5.626 2.598 3.457 3.504 4.230 3.837 4.014 3.968 4.078 4.162
CLASSE | 4648 - - = = = = - B -
CLASSE Il - - 407 407 805 797 781 1.531 1.499 1.438
CLASSE IV = - 71 Vi 140 139 136 266 261 250
NAO SUJEITO (FINAME/LEASING) - 345 407 481 567 - - - - -
NAO SUJEITO (DEMAIS CREDORES) 1.260 1.486 1.754 - - - - - - -
TRIBUTOS PAVIMENTACAO - = - 1.672 1.785 1.905 2.034 217 2.318 2.474
TRIBUTOS TERRAPLANAGE M 718 767 819 874 933 996 1.063 - - -
Saldo de Caixa Acumulado (955) 1,833 935 1.319 1.045 1727 1.849 2.203 2.412 2.688
Pagina 1de
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RECEITA OPERACIONAL BRUTA

DEDUGOES DA RECEITA BRUTA

RECEITA OPERACIONAL LiQUIDA

CUSTO DOS BENS E/OU SERVICOS VENDIDOS
RESULTADO BRUTO

DESPESAS OPERACIONAIS

EBITDA

ANO1

39.600
(6.512)

33.088
(21.002)

12.086

=
(4]

(4

7.

B

a87)
g9

Plano de Recuperagdo Judicial - Grupo Vogelsanger
Projegdo de Resultados

ANO 2

40.788
(6.708)
34.080
(21.947)
12.133
(4.953)
7.180

ANO 3

43.031
(7.077)
35.955
(22.825)
13.130
(5.152)
7.978

ANO 4

44.753
(7.360)
37.393
(23.624)
13.769
(5.280)
8.489

ANO 5

46.543
(7.654)
38.889
(24.451)
14.438
(5.412)
9.025

ANO 6

48.404
(7.960)
40.444
(25.551)
14.893
(5.548)
9.345

ANO 7

50.341
(8.279)
42.062
26.701)
16.361
(5.686)
9.675

ANO 8

52.354
(8.610)
43.744
(27.902)
15.842
(5.829)
10.013

ANO 9

54.448
(8.954)
45.494
(29.158)
16.336
(5.974)
10.362
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ANO 10

56.626
(9.312)
47.314
(30.470)
16.844
(6.124)
10.720
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RESOLUCAO N°4.624, DE 18 DE JANEIRO DE 2018

Altera e consolida as normas relativas a metodologia
de célculo da Taxa Basica Financeira (TBF) e da Taxa
Referencial (TR).

O Banco Central do Brasil, na forma do art. 9°da Lei n®4.595, de 31 de dezembro de
1964, torna piblico que o Conselho Monetario Nacional, em sessdo extraordinaria realizada em 18
de janeiro de 2018, com base nos arts. 1°da Lei n®8.177, de 1° de margo de 1991, 1°da Lei n° 8.660,
de 28 de maio de 1993, e 5° da Lei n® 10.192, de 14 de fevereiro de 2001,

RESOLVEU:

Art. 1° A Taxa Basica Financeira (TBF), de que trata o art. 5° da Lei n® 10.192, de
14 de fevereiro de 2001, e a Taxa Referencial (TR), de que tratam os arts. 1° da Lei n° 8.177, de 1°
de margo de 1991, e 1°da Lei n° 8.660, de 28 de maio de 1993, serdo calculadas a partir de taxas de
juros negociadas no mercado secundario com Letras do Tesouro Nacional (LTN).

Art. 2° Sera constituida, a cada dia 1til, base de dados composta por todas as
operagdes definitivas realizadas no mercado secundario, registradas no Sistema Especial de
Liquidagdo e de Custddia (Selic), com LTNs de prazo de vencimento imediatamente anterior, ou
coincidente, e imediatamente posterior ao prazo de um més.

§ 1° Da base de dados referida no caput, serdo excluidas, de cada vencimento de
LTN, as operagdes que apresentarem taxa com variagdo superior a 15% (quinze por cento) em
relagdo a taxa média apurada no dia anterior para o respectivo vencimento.

§ 2° Observado o disposto no § 1°, as operagdes remanescentes serdo submetidas a
tratamento estatistico baseado na ferramenta box-plot, de tal forma que sejam eliminadas as que
apresentarem taxas:

| - superiores a taxa referente ao terceiro quartil acrescida de uma vez e meia o
intervalo entre o primeiro e o terceiro quartis; e

II - inferiores a taxa referente ao primeiro quartil deduzida de uma vez e meia o
intervalo entre o primeiro € o terceiro quartis.

§ 3° Para fins do disposto no § 2° a definigdo dos quartis e de suas respectivas taxas
sera baseada nos montantes financeiros das operagdes.

Art. 3° Para cada vencimento de TN que compde a base de dados de que trata o art.
2° serd calculada a taxa de juros média (TM), de acordo com a seguinte formula:

. E}T:‘] iji-

™™ = T L em que:

I - Fj corresponde ao montante financeiro da j-ésima operagio definitiva do k-ésimo
vencimento de LTN;
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Il - i corresponde a taxa de juros da j-€sima operagdo definitiva do k-ésimo
vencimento de LTN, expressa sob a forma anual, com quatro casas decimais, considerando a
convengdo de 252 dias fteis: e

[T - “m” corresponde ao numero de operagdes definitivas com o k-ésimo vencimento
de LTN.

§ 1° Se um dos vencimentos de LTN, depois de aplicado o tratamento estatistico
previsto nos §§ 1° e 2° do art. 2°, ndo apresentar ao menos seis negocios no mercado secundario no
dia, serd utilizada taxa de juros indicativa que tenha ampla aceitacido como referéncia de pregos no
mercado financeiro nacional para ambos os vencimentos de LTN.

§ 2° Na hipdtese de ndo haver LTN com prazo de vencimento inferior ou coincidente
ao prazo de um més, serd utilizada a taxa Selic como taxa indicativa de LTN com prazo de
vencimento de um dia util.

Art. 4° Para cada dia do més — dia de referéncia — o Banco Central do Brasil deve
calcular a TBF, para o periodo de um més, com inicio no proprio dia de referéncia e término no dia
correspondente ao dia de referéncia no més seguinte, considerada a hipdtese previstano § 1°do art.
5

Paragrafo unico. Quando inexistente o dia correspondente ao dia de referéncia no
més seguinte, serd considerado como término do periodo o dia primeiro do segundo més posterior
ao do dia de referéncia.

Art. 5° A TBF sera calculada a partir das taxas de juros das LTNs apuradas conforme
o art. 3° de acordo com a seguinte metodologia:

I - em se tratando o dia de referéncia de dia atil, a TBF deve ser obtida por
interpolagdo, de acordo com a seguinte formula:

(1+T]pps) 252

—-1| (%), em

Duwz POS™YUANT
TBF,; =100x 0,93 x (1 = T]AN’I‘) 252 X ( )
(1+TJant) 252
que:
a) Tlant corresponde & taxa de juros da LTN com prazo de vencimento
imediatamente anterior ou coincidente ao prazo de um més, caso existente, ou a taxa Selic efetiva
apurada no dia, expressa sob a forma anual, conforme a conven¢ao de 252 dias uteis;

b) Tlpos corresponde & taxa de juros da LTN com prazo de vencimento
imediatamente posterior ao prazo de um més, expressa sob a forma anual, conforme a convengéo de
252 dias lteis;

¢) DU+rr corresponde ao prazo, em dias uteis, da TBF;

d) DUanr corresponde ao prazo, em dias tteis, da LTN com prazo de vencimento
imediatamente anterior ou coincidente ao prazo de um més, caso existente, ou um dia (til; e
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e) DUpos corresponde ao prazo, em dias uteis, da LTN com prazo de vencimento
imediatamente posterior a0 prazo de um mes;

I1 - em se tratando o dia de referéncia de dia ndo util, a TBF deve ser obtida de acordo
com a férmula apresentada no inciso 1, considerando as taxas de juros das LTNs apuradas conforme
disposto no art. 3° para o dia Gtil imediatamente posterior ao dia de referéncia: ¢

[IT - em se tratando o dia de referéncia do Gltimo dia util do ano, a TBF deve ser
obtida de acordo com a seguinte formula:

TBF, =100 x [(1 + TBF, /100) nz/m _ 1] (%), em que:
a) TBF; corresponde a TBF relativa ao altimo dia util do ano;

b) TBF, corresponde a TBF relativa ao penultimo dia util do ano, calculada de acordo
com o inciso I;

¢) “nz” corresponde ao niimero de dias tteis compreendidos no periodo do tltimo dia
util do ano, inclusive, ao dia correspondente de janeiro, exclusive; e

d) *nu” corresponde ao numero de dias tteis compreendidos no periodo de vigéncia
da TBF..

§ 1° Quando a data de referéncia for o dia primeiro de um més com nimero de dias
maior que o numero de dias do més anterior, devem ser calculadas, de acordo com os incisos | e Il
do caput, tantas TBFs adicionais quanto for a diferenca entre os nimeros de dias desses meses,
validas para os periodos compreendidos entre o dia primeiro do més em curso (data de referéncia) e
os dias do proprio més que ndo tenham correspondéncia no més anterior.

§ 2° Na eventual impossibilidade de estimar a TBF para determinada data de
referéncia, inclusive em virtude de insuficiéncia de informacdes sobre negociagdes no mercado

secundario e, simultaneamente, auséncia dos precos indicativos mencionados no § 1° do art. 3°, a
taxa serd determinada de acordo com a seguinte formula:

TBF; = 100 x [(1 + TBF; /100) "M - 1] (%), em que:
[ - TBF,; corresponde a TBF relativa a data de referéncia:

Il - TBF; corresponde a TBF relativa ao Gltimo dia atil para o qual tenha sido
calculada a TBF;

[11 - n; corresponde ao niimero de dias uteis do periodo de vigéncia da TBF;; e
IV - nj corresponde ao numero de dias Gteis do periodo de vigéncia da TBF;.
§ 3° A TBF serd expressa sob a forma mensal, com quatro casas decimais.

Art. 6° Para cada TBF obtida, segundo a metodologia descrita no art. 5°, deve ser
calculada a correspondente TR, pela aplicagdo de um redutor “R”, de acordo com a seguinte férmula:
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TR =max { 0; 100 x {[ (1 + TBF/100)/R ] - 1}} (%)

§ 1° O valor do redutor “R” deve ser calculado para todos os dias, inclusive néo Uteis,
de acordo com a seguinte formula:

R =(a+ b x TBF/100), em que:
I - TBF corresponde a TBF relativa ao dia de referéncia;
Il - “a” corresponde a 1,005; ¢

[11 - *b” corresponde ao valor obtido na tabela abaixo, em fungdo da TBF relativa ao
dia de referéncia, expressa em termos percentuais ao ano, considerando a convengo de 252 dias
uteis:

TBF (% a.a.) b

TBF maior que 16,0 0,48
TBF menor ou igual a 16,0 e maior que 15,0 0,44
TBF menor ou igual a 15,0 e maior que 14,0 0,40
TBF menor ou igual a 14,0 € maior que 13,0 0,36
TBF menor ou igual a 13,0 e maior ou igual a 10,5 0.32
TBF menor que 10.5 e maior ou igual a 10,0 0,31
TBF menor que 10 e maior ou igual a 9,5 0,26
TBF menor que 9,5 0,23

§ 2° O Banco Central do Brasil deve calcular o redutor “R™ utilizando, no processo,
todas as casas decimais dos valores envolvidos, procedendo ao arredondamento do valor final para
quatro casas decimais, com utilizagdo das Regras de Arredondamento na Numeragdo Decimal (NBR
5891) estabelecidas pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

§ 3° Os valores do redutor “R” devem ser divulgados pelo Banco Central do Brasil
quando da divulgacdo da TR.

§4° A TR sera expressa sob a forma mensal, com quatro casas decimais.

Art. 7° O Banco Central do Brasil deve divulgar as TBFs e as correspondentes TRs
no primeiro dia til posterior ao dia de referéncia mencionado no caput do art. 4°.

Paragrafo Unico. Caso o dia de referéncia seja dia ndo dtil, a divulgagdo de que trata
o caput deve ocorrer até o segundo dia (til posterior ao dia de referéncia.

Art. 8° Esta Resolugéo entra em vigor na data de sua publicagdo, produzindo efeitos
a partir do célculo da TBF e da TR relativas ao dia 1° de fevereiro de 2018.

Art. 9° Ficam revogados:

I - na data de publicagdo desta Resoluc@o, o § 2° do art. 1° da Resolugdo n° 3.354, de
31 de margo de 2006; e
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[1 - em 1° de fevereiro de 2018, as Resolugdes ns. 3.354, de 31 de margo de 2006,
3.446, de 5 de margo de 2007, 3.530, de 31 de janeiro de 2008, e 4.240, de 28 de junho de 2013.

Ilan Goldfajn
Presidente do Banco Central do Brasil

Este texto ndo substitui o publicado no DOU de 19/1/2018, Secdo 1, p. 19/20, e retificado no
DOU de 25/1/2018, Se¢do 1, p. 99, e no Sisbacen.
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André Avila

corretor de iméveis
CRECHSC 17831 CMAI 5837

Joinville, 26 de margo de 2018.
A
VOGELSANGER PAVIMENTACAO
NESTA

Anexo segue o Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica — PTAM
07/2018, referente a parte do imével da matricula do imével n° 120.736, localizado
na Estrada Pirai, 3300 — bairro Vila Nova, em Joinville/SC.

A avaliagéo foi realizada com base no método comparativo direto de imoveis

semelhantes & venda na regido onde localiza-se o imdvel e de acordo com o
conhecimento no mercado imobiliario da regi&o.

Conforme mencionado no PTAM, atualmente encontramos ofertas no
mercado, conseqguentemente, os precos podem sofrer oscilagées para mais ou para
menos.

Coloco-me a disposi¢ao para maiores informacdes.

Atenciosamente

Esta pagina é parte integrante do Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica n? 07/2018
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PARECER TECNICO DE AVALIACAQ MERCADOLOGICA

PTAM n° 07/2018.

Solicitante:

Imével:

Localizac&o do imovel:

VOGELSANGER PAVIMENTAGAOQ

Andrelise Ferreira

Parte do imével da Matricula 120.736 — 1° Oficio de Registro de
Iméveis de Joinville/SC

Estrada Pirai, 3300 - Vila Nova, Joinville - SC, 89237-600

Qriginal, assinado digitalmente por DANIEL BURCHARDT PICCOLI e Tribunal de Justica de Santa Catarina - 50105, protocolado em 27/03/2018 as 11:17 , sob o nimero WJVE18100484767
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André Avila

corretor de imdveis
CRECIHSC 17831 GMNAL 5637

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Data. 26/03/2018 PTAM n° 07/2018
1. DESCRIGAO DO IMOVEL: (conforme descrita na matricula do imovel)

Um terreno rural, com area de 32.654,00 m2, situado neste municipio de Joinville, com
formato irregular, distando 3.815,72 metros da Rua Julio Stolf, com as seguintes dimensfes e
confrontagdes: frente a sudoeste, no lado par da Estrada Pirai, com 04 linhas, a 12 com 13,00
metros, a 2@ defletindo para a esquerda, com 62.29 metros, a 3?2 defletindo para a direita, com
204,89 metros, a 42 defletindo para a direita com 104,32 metros, todos no alinhamento da Estrada
Pirai. no lado par da Estrada Pirai, fundos pelo lado direito, de quem de frente olha o imovel, a
sudeste, em 03 linhas, a 12 partindo da Estrada Pirai, seguindo no sentido sudoeste-nordeste,
com 48,00 metros, a 22 defletindo a esquerda, com 62,00 metros, e 3% defletindo a esquerda,
medindo 83,00 metros, todas confrontando com terras da Britagem Vogelsanger Ltda, e pelo lado
esquerdo, a nordeste, € 03 linhas, a 12 partindo da Estrada Pirai, medindo 31,00 metros, a 22
defletindo a direita, medindo 41,00 metros, e a 32 defletindo a direita medindo 57,00 metros, todas
confrontando com da Britagem Vogelsanger Ltda, fazendo o travessdo dos fundos, a nordeste,
em 03 linhas, a 12 com 73,00 metros, a 22 defletindo a direita medindo 50,00 metros, e a 32
defletindo a direita medindo 50,00 metros, e a 3* defletindo a direita medindo 57,00 metros, todas

confrontando com terras da Britagem Vogelsanger Ltda.
Consideragoes:

Conforme solicitagdo, a avaliag@o realizada é sobre a metragem de 10.976,67 m2 com

parte da frente para a rua Estrada Pirai & benfeitorias conforme descritas no item ‘5’

Classificagdo do Imével: Rural com utilizagéo comercial especifica

Zoneamento: ARUC

Pt
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corretor de iméveis

CRECISC 17831 CNAJ 5837

2. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL (/N LOCO):

» O imovel localiza-se em rua pavimentada, em local sem infraestrutura urbana em torno, em

area rural de Joinville;

» O terreno possui forma irregular formando um retangulo conforme imagens de satélite e

desenho topografico anexo a este laudo;

‘—/7

Y

A area de 10.679,29 m2 avaliada é drea parcial da matricula n°® 120.736;

A drea avaliada é utilizada para fins comerciais, muito especifico que atualmente €

utilizada para beneficiamento de pedras, britas e afins.

» O terreno avaliando possui frente para a Estrada Pirai, com benfeitorias na parte da frente

e acentuado aclive nos fundos do terreno;

» Sobre o terreno avaliando, possui benfeitorias que compreendem:

L]

Escritério com area construida de aproximadamente400,00 metros quadrados;

Oficina com area construida de aproximadamente 240,00 metros quadrados;

Galpdo de depdsito de pd de brita com area construida de aproximadamente 505,00
metros quadrados,

Guarita com érea construida de aproximadamente 200,00 metros quadrados;

Vestiario e refeitério com &rea construida de aproximadamente 79,00 metros
quadrados;

Laboratério com area construida de aproximadamente 36,00 metros quadrados;

» Terreno possui vegetacao densa aos fundos do terreno sob encosta de morro;

Esta pagina é parte integrante do Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica n® 07/2018 ) VJ
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3. METODOLOGIA UTILIZADA NA AVALIAGAO:

» Avaliacdo de imével por comparacdo direta com tratamento por fatores

Meméria de Calculo:

imé6vel avaliando: Terreno plano com aclive nos fundos do terreno com benfeitoria;

Zoneamento: ARUC (Area Rural de Utilizagéo Controlada)

Método empregado:

Para a avaliagdo do imével foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizagdo
por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imovel
avaliando é avaliado por comparagdo com iméveis de caracteristicas semelhantes, cujos
respectivos valores unitarios (por m2) sao ajustados com fatores que tornam a amostra

homogénea.

A pesquisa de mercado foi realizada entre 0s dias 23 a 26 de marco de 2018, baseada em
imoveis ofertados para a comercializagéo nas proximidades, com caracteristicas semelhantes do
imovel avaliando.

Para a avaliagdo, o saneamento dos valores amostrais fol feito utilizando-se o Critério
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das
Pequenas Amostras (n<30) com a distribuigéo "' de Student com confianga de 80%, consoante

com a Norma Brasileira.
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4. IMAGENS DO IMOVEL
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5. BENFEITORIAS:

Para a avaliagdo das benfeitorias existentes sobre o terreno, foi realizado uma estimativa de
custos no valor do metro quadrado construido, depreciado em 7% com base na ltima avaliagao
realizada pelo arquiteto em 2013 conforme o estado da benfeitoria existente. Deste modo, segue
a tabela com valores:

Construcéo Metragem | Valorem | Depreciagéo | Valorem Valor Total
quadrada 2013 em 05 anos 2018 R$
construida (arredond.)

Escritério 400,00 650,00 7% 605,00 242.000,00
Oficina 240,00 580,00 7% 540,00 129.600,00
Galpdo depbs. pd brita 505,00 450,00 7% 420,00 212.100,00
Guarita 200,00 850,00 7% 790,00 158.000,00
Vestuario+Refeitdrio 79,00 650,00 7% 605,00 47.795,00
Laboratorio 36,00 650,00 7% 605,00 21.780,00
TOTAL R$ 811.275,00

Valor da area construtiva sobre o terreno avaliando: R$ 811.275,00

6. CALCULO DO IMOVEL AVALIANDO (TERRENO):

AVALIANDO:

A amostra desta avaliagao foi tratada com os seguintes fatores:

F1: Localizacé&o

F2: Topografia

F3: Ocupacéo

F4: Infra-estrutura / Acesso
F5: Vegetacéo

iméveis amostrados para comparacao:

imével 1:
Area de terreno: 24.823,00 m2 s Valor do imével: R$ 500.000,00 .
av
Imével 2: P‘ﬂd\
@ o)
Qﬁﬂ"
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Area de terreno: 26.034,00 m2 - Valor do imovel: R$ 850.000,00
Imével 3:

Area de terreno: 86.652,00 m2 - Valor do imével: R$ 1.300.000,00
imével 4:

Area de terreno; 49.099,00 m2 . Valor do imével: R$ 200.000,00
Imével 5:

Area de terreno: 25.000,00 m2 - Valor do imovel: R$ 450.000,00

Tabela de homogeneizacao:

Amostr
as $m2 F1 F2 | F3 F4 F5 $/m2-homog.(xi)
1 R$ 2014 1,20 1095|110 | 1,10 | 0,90 25,01
Z R$ 32,65 1,20 [095]|115| 1,10 | 0,95 44,73
3 R$ 15,00 1,25 {095|1,10]| 1,10 | 0,90 19,40
4 R$ 18,33 0,90 [1,05/120] 0,90 | 1,10 20,58
5 R$ 18,00 1,25 [095110( 1,20 | 1,05 29,63
| Soma Xi | 139,34 |

Valores homogeneizados (Xi), em $ / m*:
Média preco p/m2 Homog. = X = Soma (Xi) / n (n® amostras) X =27,87
Desvio padréo = S = V((soma(X — X)2) + (n — 1)) S =10,25

Verificagdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padréo deve ser menor que o valor
critico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.

iginal, assinado digitalmente por DANIEL BURCHARDT PICCOLI e Tribunal de Justica de Santa Catarina - 50105, protocolado em 27/03/2018 as 11:17 , sob o nimero WJVE18100484767
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Quseja:d=|Xi-X|/S<VC

Valor critico para 5 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,65

t\
Amostra 1: d = [25,01 — 27,87|/ 10,25 = -0,28 < 1,65 —-> amostra pertinente gf.—??‘éﬂ
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Amostra 2: d = |44,73 —27,87|/10,25= 1,64 < 1,65 --> amostra pertinente
Amostra 3: d = |19,40—- 27,87/ /10,25 = 0,83 < 1,65 —> amostra pertinente
Amostra 4: d = |20,58-27,87|/10,256 = 0,71 < 1,65 =-> amostra pertinente
Amostra 5: d = |29,63—-27,87|/10,256 = 0,17 < 1,65 --> amostra pertinente

Célculo da amplitude do intervalo de confianga:

Os limites do intervalo de confianca (Li e Ls) s&o os extremos dentro dos quais, teoricamente, um
valor tem 80% de chance de se encontrar.

Os intervalos de confianga sdo determinados pelas férmulas:

Li=X—-tc* 8 .
vn-1)

e

Ls=X+tc* S .

vin-1)
Onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuicdo t de Student, para 80% de confianga e v
(n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):

Li=27,87 1,476 * 10,25 = R$ 20,30
V(5-1)

Limite superior do intervalo de confianga (Ls):

Ls=27,87 + 1,476 * 1025  =R$3543
v (5-1)

Calculo do campo de arbitrio: de R$20,30 a R$ 35,43 valor do metro quadrado

Tomada de decis@o sobre o valor unitario do imével avaliando:

Valor unitario do m? do imével avaliando: R$ 35,00

riginal, assinado digitaimente por DANIEL BURCHARDT PICCOLI e Tribunal de Justica de Santa Catarina - 50105, protocolado em 27/03/2018 as 11:17 , sob o0 nimero WJVE18100484767

sse 0 site https://esaj.tjsc.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0323798-61.2017.8.24.0038 e codigo DDFE109.

Resultado final:

Valor final (VF) = Valor unitario * area V&2
punot P;,\ggc

VF = 10.976,67 m2 x R$ 35,00 = R$ 384.183,45 _ 0‘.96\9 ~5
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7. PARECER FINAL DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA:

Informacgdes para avaliagao:

Area de Terreno Total:  10.976,67 m”

Valor do metro quadrado Avaliando:  R$ 35,00

Valor total da area avaliada do terreno em reais: (VT) 10.976,67 m® x 35,00 =R$ 384.183,45
Valor total da benfeitoria em reais: (VB) R$ 811.275,00

VT + VB = VA (Valor da Avaliagdo)

R$ 384.183,45 + R$ 811.275,00 = R$ 1.195.458,45

Classificag@o quanto a liquidez: Restrita — Rural

Avaliagdo Mercadolégica:

R$ 1.200.000,00 (um milhdo e duzentos mil reais)

Responsabilidade do profissional:

Diante da imposigéo do artigo 722 e seguintes da LE| n° 10.406/2002, o0 CONTRATADO devers
obrigatoriamente, agir com diligéncia e prudéncia, vindo a esclarecer ao CONTRATANTE, todas
as informacGes sobre o andamento do parecer ora contratado, mediante meio habil e eficaz,

orientando esse quadro a seguranca e riscos do negécio, seus valores e tudo mais que venha ou
possa diretamente ou indiretamente influir no resultado do negocio.

Este Parecer Técnico de Avaliagio Mercadolbgica atende aos requisitos do Art. 3 da LEI 6.530 de
12 de Maio de 1978, que regulamenta a profissao de Corretor de Iméveis e de acordo com a

Resolugdo ns® 1.044/2007 e 1.066/2007 do Conselho Federal dos Corretores de Iméveis
(COFECI).

PO 14787
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8. DADOS DO AVALIADOR e VISTORIADOR:

Nome: André Sérgio de Avila
CPF 792.044 229-04 - CRECI n® 17.831 SC — Corretor de Iméveis
Cadastrado no Conselho Nacional de Avaliadores de Iméveis (CNAI) sob n°® 5837

Endereco: Rua Benjamin Constant, 2010 — Sala 03 - Joinville/SC
Fone: (47) 99710-7100

Encerramento:

Atualmente encontramos ofertas no mercado, conseguentemente, 0s pregos podem sofrer
oscilagBes para mais ou para menos.

Atenciosamente,

Esta pagina é parte integrante do Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica n? 07/2018
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ANEXO |

A pesquisa de mercada foi realizada entre os dias 23 a 26 de margo de 2018, baseada em
iméveis ofertados para a comercializago; com caracteristicas o mais préximo possivel do imével
avaliando com a mesma caracteristica de localizagéo, conforme a seguir:

- 50105, protocolado em 27/03/2018 as 11:17 , sob o0 nimero WJVE18100484767

informe o processo 0323798-61.2017.8.24.0038 e codigo DDFE109.

» Imbvel 1.
CHACARA ¥ = .
QESTRADA COMPRIDA 100, Vila Noua, Jouwilie ENUN N RS 500.000
st taps Slrest View
24.823m?

REDE MORAE OLIVA

Py — IMOVEIS
TS [47)3027 77771 (47)9885% =
4696

Cod: 2934656281

Contate o anunciante!

LI e Tribunal de Jusfica de Santa Catarina

[

Valor R$ 500.000,00 - Metragem: 24.823,00 m2
Fonte: http://www.imovelweb.com.br - Pesquisa realizada em 26/03/2018

dffginal, assinado digitalmente por DANIEL BURCHARDT PICCO
atesse o site https://esaj.tfjsc.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do
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> Imovel 2:

Rural & venda - no Centro (Pirabeiraba)

s RS 850.000

Eapa Lirget View

Y 1AMOBI IMOVEIS LTDA
[47190267-2042 / (47} 3801~
4450

God 293497245

Contate o anuncianiel

Informacies principais

vl Rur ? e am sot

£ En ar- Posunl nascerts, 3 lemena
apas e areatatsl 75,034 0-m

bados.do inur.!c.la_n}a
Valor R$ 850.000,00 P

Fonte: http://www.imovelweb.com.br - Pesquisa realizada em 26/03/2018

» Imovel 3:

L g e GRR T

5 Rs 1,300,000

(047} 3227-4333
L1047} 59541 -1860

I Chaara
B

u= Fgus

=z Zbanhsiros

assinado digitalmente por DANIEL BURCHARDT PICCOLI e Tribunal de Justica de Santa Catarina - 50105, protocolado em 27/03/2018 as 11:17 , sob o nimero WJVE18100484767
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& 2w
.\9_»
P P,.\l\ 9&,
: &
Valor R$ 1.300.000,00 - Metragem: 86.652,00 m2 "““2\(‘\7,?3
e ot
Fonte: http://www.vivareal.com.br - Pesquisa realizada em 26/03/2018 @;n 2
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» Imovel 4 . e
n O
-
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_ | imobtiens ¢ 98
" P 2 SRy s 2 0
$ « 8
- (047) 2028-4444 o 2
il Chacara 8 \8
o O
fm 3 guartos  ®
' N3
iz 7 banheairos g 3
o &
< 0
8~
g3
oSN
S o
BEranes comtano por Tetefona ou o Llo
Whatshpp o X
SR
- 3
Termosdeiiso .-Pah'k‘l:ane g o
Privacidade % %
CHACARA no PIRABEIRABA com 3 guartos para VENDA, 49099 m? g 8
s 8
S o
0w o
g E
(@]
Valor R$ 900.000,00 - Metragem: 49.099,00 m2 SE
"‘7)' -
: . : 335
Fonte: http://www.vivareal.com.br - Pesquisa realizada em 26/03/2018 g8
s o
= 1S
Imovel 5: 23
= 9
a)
FOIE BEMIE AL S v ®©
A TR0 SeE Ay ¢ o3 VILA ROVA : g
NEGOCICS INMOSIIARIOS LTDA, 2ige 2 L 8 g
ERrLETON & it e YRR S g i
¥ S Re450.000 % 5
R | (047) 3439-1070 = 3
: ; = s chicas {D47) 99101-0270 % %
- >
ge
; , 58
o : — S 25
o3
Z 0
I ®
S e
58
Q%
o 3
Ficeber contans por Telefang 0w c o
WhatsApn Q 0
E=
ST
29
T
Chacara a venda no Vila Nova g
S
cc
i ? @
© B
-\@ o)
&
Valor R$ 450.000,00 - Metragem: 25.000,00 m2 w“q‘ 9 3
0\
, . ) e ol
Fonte: http:/iwww.vivareal.com.br - Pesquisa realizada em 26/03/2018 S:;ﬁ 2
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ANEXO I

istro Titalar: Bianca Casiear de Faria
£ . pus XV de Noverbeo, §57
MOVEIS cenvo - tomvie -8
1 W, L njssrnie (oM B

" JOlﬂVl“e Foos: |47 310265147

REGISTRO GERAL Fias O
Ihn:udﬂvhrcodtﬂl&

Liveo N* 1

Matricula N* 120736

Estrada Piras, fundos pelo lado direito, de quem
em 03 linhas, 3 1 partindo da Estrada Pirsi, seguindo no sentido sudoeste-nordeste,
com 48,00 metros. a 2* deflctindo a caquerda, com 62,00 metros, ¢ 3 defletindo 2
mMMMS!Nmme&Mmmd&Wm
Vmwm:whwomwda.am:& linhas, a 1* partindo da
Estrada Pirai, smedindo 31,00 metros, & 2 deflstindo & dircity. medindo 41,00
matros, ¢ & 3* defletindo a dircita medindo 57,00 metres, todas confrontands com da
Britagem Vomwmrmgmmﬂm:wﬂm&mm
linhn,aI‘m?!,ﬂﬂmnrdeﬂuﬁrnnﬁrﬁuwdmduso.wmHJ'
defletindo a dirgita medindo 57,00 miﬁumﬁw‘u&)mmdﬁ
Britagem Vogelsanger Lida (Area 01)

Cadastre rural; $01,.070.004.278-7.

Proprictaria: BRITAGEM VOGELSANGER LTDA, pessos juridica de direito
privado, inscrito no CNPJ sob o " §4.689.066/0001-20, com sede na Estrads Piral,
o* 1300, Ralrro Vila Nova, neste mmédpindﬂuim’iik.

Anterior: Maticula sob n®.114.020 do L*0¥RG, arquivada no 1°

Registro de [méveis de Joinville.

Protocalo: 211.873, 02 de Margo de 2010, -
Emolumentos: R$4,75. /W

Registradora Binnca Castelar de Faris

- --!::mlldelnlhodezﬂli-Compmmhdemw:L
Conforme requenmente acompanhado de mapa. ART/CREA n® 4548597-9 ¢ Tarmo
de Declsracio, firmado pelo proprictine ¢ pela Fundagho Municipal do Meio
Ambiente - Fundema. cm J1/10/2012. a drea de 065808 ha, da matricula n” 39.160

do 1* Oficio de Registro de Imdweis de Sio Francisco do SulSC, fol utilizads
samo reserva legal para o presente imével (Av. 133, nos termos do . 44, MCis0 BL

da Lei 4.771/65. Protocola: 247564,

Selo de fiscahizagdo: CLX79176-MZRW

Escievente Substituta - Lidiane W
Be2-120236; - Em 12 de Julha de 2013. - Contpra ¢ Yenda
Teansmitente: BRITAGEM VOGELSANGER LTDA. pessoa juridics de direito
privado, inserito ne CNPJ sob o n° 54,689 066/0008-20, com sede na Estrada Pirai,
p® 3300, haio Vila Nova, neste municipio  de  Joinville. Adquircuic.
VOGELSANGER PAVIMENTACAQ LTDA, mscnito he CNP] sob o W

#* OFICIO DE REGISTRO DE IMOVETS
Joiaville - Saats Cularize

4 de Junho de 2013, Emolumentos: isentos.

o e———————— 5
?-‘"‘Q{«’T
o1 A
Eoroao 08 MatICue e, 120 736 QA'ﬁQ

Impress0 em: 1607/2013
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ANEXO llI

Matricula- 120.736

1/

Y Area 02

A" .‘.I '_f—( 2
.Ogu'b,(]?%"ﬂ

'
[] Britagem Vogelsanger Ltda

{7] vogelsanger Pavimentagao Ltda

Britagem Vogelsanger Ltda Vogelsanger Pavimentacdo Lida —————

?al, assinado digitalmente por DANIEL BURCHARDT PICCOLI e Tribunal de Justica de Santa Catarina - 50105, protocolado em 27/03/2018 as 11:17 , sob o nimero WJVE18100484767
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Joinville, 26 de margo de 2018.

‘

A
VOGELSANGER PAVIMENTACAO

NESTA

Anexo segue o Parecer Técnico de Avaliagcdo Mercadolégica — PTAM
08/2018, referente a matricula _do imével n° 20.196, localizado na Estrada

Senador Joao Cornel, KM 19 — Sai Mirim, no municipio de Itapoa/SC.

A avaliag&o foi realizada com base no método comparativo direto de imoveis
semelhantes a venda na regido onde localiza-se o imével e de acordo com o
conhecimento no mercado imobiliario da regido.

Conforme mencionado no PTAM, atualmente encontramos ofertas no
mercado, consequentemente, os pregos podem sofrer oscilagdes para mais ou para
menos.

Coloco-me a disposigéo para maiores informagées.

Atenciosamente

EAVILAY
CNAI 58347

Esta pagina € parte integrante do Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica n® 08/2018
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PTAM n° 08/2018.

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Solicitante: VOGELSANGER PAVIMENTACAOQ

Andrelise Ferreira

Imovel: Matricula 20.196 — Circunscricéo de ltapoa/SC

Localizagdo do imovel:  Estrada Senador Jodo Cornel, Km 19 — ltapoa/SC

r@nal, assinado digitalmente por DANIEL BURCHARDT PICCOLI e Tribunal de Justica de Santa Catarina - 50105, protocolado em 27/03/2018 as 11:17 , sob 0 nimero WJVE18100484767

se 0 site https://esaj.tjsc.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0323798-61.2017.8.24.0038 e cddigo DDFE11A.

Solicitante: Andrelise Ferreira b q\\%
e 84
Motivolfinalidade: Avaliagao mercadologica para fins comerciais Ps\g AT 3
@ ol
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PARECER TECNICO DE AVALIACAQ MERCADOLQGICA

Data: 26/03/2018 PTAM n° 08/2018

1. DESCRIGAO DO IMOVEL: (conforme descrita na matricula do imével)

UM (01) TERRENO RURAL, denominado FAZENDA SAl GUASSU, com area de
5.155.000,00m2, situado no lugar SAl GASSU, neste municipio de [tapoa, Santa Catarina,
cortado, no sentido norte/sul, pela estrada municipal que demanda ltapod, distante por esta,

na - 50105, protocolado em 27/03/2018 as 11:17 , sob o nimero WJVE18100484767

1.800,00 metros da rodovia Garuva -Guaratuba, contendo as seguintes metragens ez

—

confrontages: inicia em uma ponta situado a leste, na metragem direita do Rio Sai Guassu, com G
a divisa das terras de José Oliva Dias, respeitando a faixa de 33,00 metros de Marina, de onde§

©

segue por linha reta com rumo de 60 00"NW, confrontando com terras de José Oliva Dias numa 8
disténcia de 4.500,00 metros, deflete entao a direita € segue por uma linha reta, cm rumo de 132
OO'NE, confrontando com terras de Gunther Algayer numa distancia de 1.200,00 metros, até
encontrar a faixa de Marina do Rio Sai Guassu, de onde segue rumo leste, acompanhando a
referida faixa, numa distancia de 3.750,00 metros até a ponte da Estrada Municipal sobre o Rio
Sai Guassu, de onde segue rumo leste sempre acompanhando a Faixa de Marina do Rio Sai
Guassu, uma disténcia de 4.750,00 metros, até encontrar novamente o ponto de partida,
encerrando o perimetro. INCRA: imovel cadastrado no INCRA sob n° 801.046.010.812-2 —
denominacgéo: Fazenda Sai Guassu — area total: 515,5000ha — moédulo fiscal: 12,0000ha- FMP:

2,0000ha.

Considerac¢des:

No imdvel avaliando possui uma extensa area de extragdo e comercializagéo de areia
conforme estudo realizado por geblogo segundo relatério de pesquisa mineral DNPM
815.042/20183, fornecido pela solicitante afim de apurar o valor comercial da area avaliando.

ia do original, assinado digitaimente por DANIEL BURCHARDT PICCOLI e Tribunal de

Classificag@o do Imével: Rural com utilizagdo comercial especifica — com licenga de extragéo
mineral.

?cép

Para confefio original, acesse o site https://esaj.tjsc.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0323798-61.2017.8.24.0038 e codigo DDFE11A.
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2. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL (/N LOCO):

O imével localiza-se no municipio de Itapoa/SC na localidade de Sai-Guassu, em local sem

Y

infraestrutura urbana em torno, em area rural,

» O acesso ao imével avaliando se da através de uma estrada de terra;

» O terreno possui forma irregular,

% A area total avaliada & de de 5.155.000,00 m2 com parte da drea utilizada e licenciada
para extragéo de mineral do tipo areia;

> O terreno avaliando possui areaial, lagoas, vegetacdo densa, e grande area semg

vegetacao;

Imével com atividade de extracdo de areia, com maquinas e equipamentos no local;

‘f

3. METODOLOGIA UTILIZADA NA AVALIACAO:

7

> Avaliacdo de imével por comparacao direta com tratamento por fatores

Memoéria de Calculo:
Imével avaliando: Terreno com 5.155.000,00 m2;

Zoneamento: Area Rural

Método empregado:

Para a avaliag&o do imovel foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizagao:
por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imovel
avaliando € avaliado por comparacéo com iméveis de caracteristicas semelhantes, cujoss
respectivos valores unitarios (por m2)
homogénea.

inado dlgltalmente por DANIEL BURCHARDT PICCOLI e Tribunal de Justica de Santa Catarina - 50105, protocolado em 27/03/2018 as 11:17 , sob o nimero WJVE18100484767
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A pesquisa de mercado foi realizada entre os dias 23 a 26 de marco de 2018, b
imoveis ofertados para a comercializacdo nas proximidades, com caractenshcas :aa
imével avaliando. chc' oﬂ AO”

Esta pagina é parte integrante do Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica n? *@72}318

Este documentoe copia do original,

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsc.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0323798-61.2017.8.24.0038 e cédigo DDFE11A.
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Para a avaliagdo, o saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das
Pequenas Amostras (n<30) com a distribuigdo "t" de Student com confianga de 80%, consoante

com a Norma Brasileira.

4. IMAGENS DO IMOVEL AVALIANDO:

Esta pagina é parte integrante do Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica n? 08/2018
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5. CALCULO DO IMOVEL AVALIANDO (TERRENO):

AVALIANDO:

A amostra desta avaliagao foi tratada com os seguintes fatores:

F1: Localizagéo

F2: Topografia

F3: Ocupacéo

F4: Infra-estrutura / Acesso
F5: Vegetacao

Imoéveis amostrados para comparacdo:

Imovel 1:
Area de terreno: 2.363.000,00 m2

Imoével 2:

Area de terreno: 3.100.000,00 m2
Imével 3:

Area de terreno: 470.750,00 m2

Imovel 4:

Area de terreno: 2.645.000,00 m2

Imdvel 5:

Area de terreno: 3.500.000,00 m2

Valor do imével: R$ 12.000.000,00

Valor do imével: R$ 7.000.000,00

Valor do imovel: R$ 1.300.000,00

Valor do imével: R$ 2.645.000,00

Valor do imovel: R$ 500.000,00

NE
>0

I, assinado digitalmente por DANIEL BURCHARDT PICCOLI e Tribunal de Justica de Santa Catarina - 50105, protocolado em 27/03/2018 as 11:17 , sob o nimero WJVE18100484767

o0 site https://esaj.tjsc.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0323798-61.2017.8.24.0038 e cédigo DDFE11A.
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Tabela de homogeneizagao:

Amostr
as $m2 F1 F2 | F3 F4 F5 $/m2-homog.(xi)
1 R$ 508 0,90 |0,90|0,95| 095 | 1,00 3,71
2 R$ 2,26 1,10 |1,05|0,95| 0,85 0,95 2,00
3 R$ 2,76 0,90 [0,95]/0920| 0,85 0,90 1,63
4 R$ 2,27 1,05 [1,06/095| 095 | 0,95 2,25
5 R$ 7,00 0,85 [0,85|0,80]| 0,80 0,95 3,80
| Soma Xi 1 13,38 |

Valores homogeneizados (Xi), em $ / m*:
Média preco p/m2 Homog. = X = Soma (Xi) / n(n° amostras) X =268
Desvio padrdo = S = V((soma(X — Xi)2) + (n — 1)) &= 1.01

Verificagdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padréo deve ser menor que o valor
critico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.

Quseja:d=[Xi-X|/S<VC
Valor critico para 5 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,65

Amostra 1: d = 3,71 -2,68| /1,01 = 1,03 < 1,65 --> amostra pertinente
Amostra 2: d = [2,00 -2,68| /1,01 = -0,67 < 1,65 —> amostra pertinente
Amostra 3: d = |1,63-2,68| /1,01 = -1,04 < 1,65 --> amostra pertinente
Amostra 4; d = |2,25-2,68] /1,01 = -0,43 < 1,65 --> amostra pertinente
Amostra 5: d =13,80-2,68|/1,01 = 1,11 <1,65 -->» amostra pertinente

Calculo da amplitude do intervalo de confianga:

nado digitalmente por DANIEL BURCHARDT PICCOLI e Tribunal de Justica de Santa Catarina - 50105, protocolado em 27/03/2018 as 11:17 , sob o0 nimero WJVE18100484767

te https://esaj.tjsc.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0323798-61.2017.8.24.0038 e cddigo DDFE11A.

Os limites do intervalo de confianca (Li e Ls) s&o os extremos dentro dos quais, teoricamente, um

valor tem 80% de chance de se encontrar. g2

E o

Os intervalos de confianga s@o determinados pelas férmulas: 4“%@

Li=X—tc*__ 8 . crf&( LE
Y(n-1) (&

Esta pagina é parte integrante do Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica n? 08/2018

Este documento é cdpia
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e

Ls=X+tc* S .

V(n-1)
Onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuic&o t de Student, para 80% de confianca e v
(n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):

Li=268-1,476* 1,01 =R$ 1,93
V(5-1)

Limite superior do intervalo de confianga (Ls):
Ls =268 +1476* 1,01 =R$ 3,42
(W (5-1)

Calculo do campo de arbitrio: de R$ 1,93 a R$ 3,42 valor do metro quadrado

Tomada de decisdo sobre o valor unitario do imével avaliando:

Valor unitario do m? do imével avaliando: R$ 1,93

Resultado final:
Valor final (VF) = Valor unitario * area

VF = 5.155.000,00 m2 x R$ 1,93 p/m2 = R$ 9.949.150,00

assinado digitalmente por DANIEL BURCHARDT PICCOLI e Tribunal de Justica de Santa Catarina - 50105, protocolado em 27/03/2018 as 11:17 , sob o nimero WJVE18100484767
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6. PARECER FINAL DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA:

Informacdes para avaliacao:

» Terreno:
Area de Terreno Total:  5.155.000,00 m?
Valor do metro quadrado Avaliando: R$ 1,93

Valor total da drea avaliada do terreno em reais: 5.155.000,00 m? x 1,93=R$ 9.949.150,00

> Depésito de areia:

Total em
mar/16 23.017.344,00 1,20 27.620.812,80
Retiradas
em 2016 - 58.045,81 1,20 -69.654,97
Retiradas
em 2017 -122.588,90 1,20 -147.106,68
Total em
2018: 22.836.709,29 1,20 27.404.051,15

Total em valores considerando os royalties - depdsito atual: R$ 27.404.051,15

Avaliagdo: R$ 9.949.150,00 (terreno) + 27.404.051,15 (depdsito de areia) = R$ 37.353.201,15

Avaliacdo Mercadologica:

R$ 37.000.000,00 (trinta e sete milhdes de reais)

Nota: Esta avaliag@o esta sujeita a validade da licencga de extragéo mineral concedida pelos 6rgaos
ambientais; em caso de cancelamento da licenga, deve-se considerar apenas o valor do Terreno
sem o valor do depésito de areia;

Esta pagina é parte integrante do Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica n® UW -
(AT
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Responsabilidade do profissional:

Diante da imposicéo do artigo 722 e seguintes da LEI n° 10.406/2002, o CONTRATADO devera
obrigatoriamente, agir com diligéncia e prudéncia, vindo a esclarecer ao CONTRATANTE, todas
as informag¢bes sobre o andamento do parecer ora contratado, mediante meio habil e eficaz,
orientando esse quadro a seguranca e riscos do negocio, seus valores e tudo mais que venha ou
possa diretamente ou indiretamente influir no resultado do negadcio.

50105, protocolado em 27/03/2018 as 11:17 , sob o nimero WJVE18100484767

Este Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica atende aos requisitos do Art. 3 da LEI 6.530 de ¥

na

12 de Maio de 1978, que regulamenta a profiss&o de Corretor de Iméveis e de acordo com a g
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Resolugdo ns°
(COFECI).

7. DADOS DO AVALIADOR e VISTORIADOR:

Nome: André Sérgio de Avila
CPF 792.044.229-04 - CRECI n® 17.831 SC ~ Corretor de Iméveis
Cadastrado no Conselho Nacional de Avaliadores de Iméveis (CNAI) sob n° 5837

Enderego: Rua Benjamin Constant, 2010 — Sala 03 — Joinville/SC
Fone: (47) 99710-7100

Encerramento:

Atualmente encontramos ofertas no mercado, conseqUentemente, os pregos podem sofrer
oscilacdes para mais ou para menos.

Atenciosamente,

André Sérgio de Avila

sse 0 site https://esaj.tjsc.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0323798-61.2017.8.24.0038 e cddigo DDFE11A.
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ANEXO |

A pesquisa de mercada foi realizada entre os dias 23 a 26 de margo de 2018, baseada em
iméveis ofertados para a comercializag&o; com caracteristicas 0 mais préximo possivel do imovel-

avaliando com a mesma caracteristica de localizagéo, conforme a seguir:

» Imobvel 1:
Terreno Portuério em Garuva- SC - Fazenda Mina Velha - B... o4 = i
O Rodovis B 101 415 bunuars, G : N RS 12.000.000
DETALHE AREA LOTEAMENTO E TREVO 2.363.000m
RODOVIA ~-FAZENDA VILA VELHA
i A BIDESE IMOVEIS
B {41)3039-3314

BIDESE IMOVEIS
Cod: 1932062997

Contate ¢ anunciante!

Valor R$ 12.000.000,00 - Metragem: 2.363.000 m2

Fonte: http://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-portuario-em-garuva-sc-fazenda-mina-velha-
2932868997 html - Pesquisa realizada em 26/03/2016

17 , sob o nUmero WJVE18100484767

11

as

- 50105, protocolado em 27/03/2018

ginado digitalmente por DANIEL BURCHARDT PICCOLI e Tribunal de Justica de Santa Catarina
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> Imodvel 2:
Fazenda Retroportudria em - 310 Hectares - Bidese Imoveis @ & .
§ Rodovia 88 100 416, Urubuguar, Garuia LENUN o RS 7.000.000
b Hapa Gireat View ;
=

AREA TOTAL - FAZENDA TAMANDUA 3.100.000m:

BIDESE IMOVELS
[} (41)3039-3314

BIDESE IMOVEIS
Cod: 2932868998

Contate o anunclams!

>
2 LoD e Teletorn
impvelivab - Terrense  Comprar Santa Catanne - Barwes - Urgbufguars - Fazen Con. AROOY
Valor R$ 7.000.000,00 - Metragem: 3.100.000 m2

Fonte: http://www.imovelweb.com.br/propriedades/fazenda-retroportuaria-em-310-hectares-bidese-2932868998.html-
Pesquisa realizada em 26/03/2016

, assinado digitalmente por DANIEL BURCHARDT PICCOLI e Tribunal de Justica de Santa Catarina - 50105, protocolado em 27/03/2018 as 11:17 , sob 0 nimero WJVE18100484767
te https://esaj.tjsc.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0323798-61.2017.8.24.0038 e cddigo DDFE11A.
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» Imovel 3:

HOME BOUEM SGMOS VERDAS LOCACHES MENHA LISTA PARCEIROS ¥

LA ATENDIMENTO
e w0 34452486 £ batdoin

GCETEVE A

LINDA FAZENDA NO BOM
FUTURO!

NC de quartcs: 3
‘onsulte a metragem
Valer: RS 1.300.000.00

Condominic: RS Consulte-nos

IPTU: RS Consulte-nes
Lotslizacdo: GARUVA
Finalidada: VENDA

H
SAIBA HAIS
SRS TR

25

ENLTE PE
15 UM AMIEE

+ FUTDN &

PETRLRES LCOCMUIZ

P

z ,l Descricao

METROS

A CaS4 SEDE DE

APROXIMADAMENTE 80,00 METROS : NA PROPRIEDADE &
ESTRADA INTERNA, PROXIMA DAD } KM DO PORTO DE ITAPOA-SC.

ACEITAMOS PERMUTA

.k

Observacgies
ACEITAMOS PERMU
%74 Localizacdo

Endereco: RUA ANTIGA ESTRADA PARA ITAROA, 0

Valor R$ 1.300.000,00 - Metragem: 470.750,00 m2

Fonte: http://www.estevamimoveis.com.br/imovel/fazenda-para-comprar-em-garuva-naoinformado/161707 - Pesquisa
realizada em 26/03/2016

pia do original, assinado digitalmente por DANIEL BURCHARDT PICCOLI e Tribunal de Justica de Santa Catarina - 50105, protocolado em 27/03/2018 as 11:17 , sob 0 nimero WJVE18100484767
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» Imovel 4 :

Contatar o anunciante

g g d s il

Ho a7 730254820
! ' Ola, Gostaria de ter mais
TERREND PADRAC A VENDA VALOR DE VENDA : iy L
" 5 " informacdes sobre o imével
Rua S&o Francisco Vila Trevo RS 6.000.000,00 Tetreno Padriio & venda, RS
ndeterminado, Garuva-SC R L N R G S

55 = oierias do ZAP

2.645.000

AREL TITAL O

Descrigao

Excelente drea e Saruva - Santa Cataring para Venda. Area total de 2.645.000.00 m®. As
Adicione este imovel na sua lista
de favoritos para ver maia tarde

w

Valor R$ 6.000.000,00 - Metragem: 2.645.000,00 m2

Fonte: https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+terreno-padrao+indeterminado+garuva+sc/iD-
17713594/?paginaoferta=2 - Pesquisa realizada em 26/03/2016

do‘original, assinado digitalmente por DANIEL BURCHARDT PICCOLI e Tribunal de Justica de Santa Catarina - 50105, protocolado em 27/03/2018 &s 11:17 , sob 0 niimero WJVE18100484767
acesse o site https://esaj.tjsc.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0323798-61.2017.8.24.0038 e cddigo DDFE11A.
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André Avila
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» Imovel 5

Contatar o anunciante

Ao ligar, diga gue voTE viu 2558 aNUNCIo
no ZAP

47

g
i

0la, Gostaria de ter mais
informacdes sobre o imével
Chaecara & venda, RS

-

CHACARA A VENDA VALOR DE VENDA R R A

Estrada Geral RS 3.500.000,00 Ban

o reveber noticias ¢ ofartas do ZAP

por e-mail

Say Mirim, Itapoa - SC

3 2 500.000

QUARTDS BUITER AREL TOTAL IME

Valor R$ 3.500.000,00 - Metragem: 500.000,00 m2

Fonte: https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+chacara+3-quarto s+say-mirim+itapoa+sc/ID-
15805827/?paginaoferta=1- Pesquisa realizada em 26/03/2016

te https://esaj.tjsc.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0323798-61.2017.8.24.0038 e cddigo DDFE11A.

it

, acesse o Si
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ANEXO Il - MATRICULA DO IMOVEL AVALIANDO

ESTADO DE SANTA CATARINA

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAPOA
mfgﬁwu DE SOUZA - REGISTRADOR INTERIND
CNPJ 83 782 326/0001-81

Certiddo de Inteiro Teor ’
Certifico que esta ¢ a certiddo de Inteiro Teor da Matricula numero 20,196,
datadade 28 de Fevereirode 2013 [ultimo &to RE

o REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAPOA
, ESTADO DE SANTA CATARINA
i Sarcl Msnoe! de Seurs - Registradar tntering
| Rvenite Seash, 3 783 - £1 4% - Cocirn - CIP B3 249000  wipad - X « Fonu/Far: (47 B4} 6198 i
{uvRO 2 REGISTRO GERAL FICHA L!
PhaaTaicuta e 20.186 i . Date: 28/02/2013 |
T BVEL UM (01 TESRTNG RUSAL geroreinods IATENDA A GUASSY, com emu:l’“l:rmnmﬂﬁm i

perscipio O Bopsd. Sorea Calawno, Comedd e HEVIOG CoiA

i m::: Suerite o i IS0 MARTE 07 00V Gonma-Oudmaib. Gorfends o8 ng;w: |
| rragers e Corhorkon i aiS s T DR WD @ it A pecrgen dewins 0o R Soi GAcesy. €07 3 ThE9
.mwmm-:‘wum.m-w ammsl.mwmw.mm|mwm-m
i—mmmww oGy o tevrcs e Ktk S (30 I SEIINCIO 00 4 00,00 met wmo
| cra?a @ vegrse por BTG oo mwn:!wl!.cwmcwwmwhww I;
| o 1 X000 meber il e © IGEy O BACIITG 09 B0 Sk Gugmsy, G4 GNo 364 AU iesle, DCORDCR TN

!ommﬁmmmamwummummmmmwmammwm

| ol e ;a.:-w.iwhm-mw-smm-
L BN . COMPLORESTA cwcumuwmmmm

| 2T, 7

| puton ca QIS [0S, ISR P THELINS soin o 0% 84720 0L, s pede no o 38 CamHl AP
|-§~L -'-'-- 'y mmmmmmn'e.‘nmmmarmv £ Dwﬂ'!@!‘::
E\..-wa R0, oo Meadie siTetvels g0 1 Croumicncho 0o Comarss @ e 2oty | R

-. .m‘ 5 &

| A - 200176 - 36 0 Ve nﬂl_ i e o o1 1
MMthwmmW\mcmmw;mmmn #0137 A
e g 7Y ALANL cadfcs QUE NG HOITD OnER GUIND MENCienoda (A3 9 sequintt resmgin e
TekardO ta imde oKD desko makduia TAV.S. B 13 e fha tha 7065 - Oe wmcmnwmn:um;:
a9 Femervn Norestcl Degol - PARLE, dalage ok 17122000 © et CMC{H!M CIR. CATARRUNIF £
SAPREENDIENTCS ROREITASL pesssl hedico % dewtn peeiads  CRR) TP INUOGIAR. Com pneeed
ol g poode de Camiio A, I deciorg peante ¢ outsagse el datte Fitdo, :wa ]
S O felendh ema. Wit em ki O ohipessy no R iE ol 0 e pagrato 3 m};s.n" LTI AT -.a,m
aeropled - Coulgo Foresiol Ouee O BOWERD B9 A e v Ies00 et Lom \rh.ls e 100100 :ua..m-'
Aems (0, 14 1D - Arey 6 33390 - A0 B3 # 10 TIND - Areo 4] crermponaenie o m:&.uww gistal a3 |
o N 0 Wved AT THETCEN], COMMEreeAtaan (o b wiEC G0 TN CLATEDONS "’W i
;;;L FOvOiR COMD d VIO frmileacicy nos S (3 pgnopdn Morestal - A ulEGDOR Aoreiics ATV |
o e B 8 COM S0t DEFRAID. JECaG See 0 Grwi savo by eealvoda denka oo 0

16 PROTOCOLY: Tl profcoinado s n® 224% ng Lo 1A Proacoca). B Lt
| ke BY 148 ¢ Sae ae ficoliagde 15138+ Ritor B3 768 DR & S0
! Grarprricn
| G Bgodon [Wearchs M ‘*Mihbdﬂhﬂﬁm&ﬁl?m =
TAVE - 20195 - 28 08 Sevesuro de 2015 - AVEMEACAO DE RETRACACAQ: A w5 .
1IN0 ok T preC e Abe EelE e Gaseeny CiALORo MOSD DO mIMGIOD TR SU1ES D0 BRTERS ¢
PHHCACAD DE RIGHTRO DI IMOVE W' 008 101 SRIVIT.ONC, com Meieng e (RGN PrOCESeor PG Al
| rogera tupiinta Ghowaa Gamorbes Comar oo Boka G THO0ICIT. sen Yamite e )0 O3 T VOND TROGGE e
1 Jueile, 3C. rewans com o Cethcogde NS 07 10N0000IE-TT, whedias Beds INISASD MATONAL CF
| EOACHITACAD F RIFORMA AGEAKA « INCRA, o Guta ge S1OS/ADT. acemiveds seomThon 608 ICmeoms o
3 el St derls oo e
et & cain O 3 WO GRRONCOn KICK W O ORCTGD diste pedvwhis o wericy CAD ML de
coordonacias N ! I2EAN0 47w @ B ZE0495 F i sluodn A0 SV R wdiel o witoRRHD € NG MmO eha oo
| Sio S5 Guogy oo diveo oios Fadeliiis e lenod & Cuogivta O, DR (WSS FRTRT0 M0 T fuscnte Toe o4
grins sRTTALY O GHIOTICH SAOTAE o M afes b 0 whehow CAT FRITED o copderaie N LIGATIMN 6
i e Ve TOPLEST & 1BGT oth o vece TAD RUTES, oe cooflanacm M PLIS 2L Em e £ 70 ?ﬁﬁ‘-’:am |
AT @ ST G O verice CAD PTG de cotunaoas Y VRS PER P2 4 £ T34 P DI AV @ X6 :h- }
o & vbtite CAD FUOED 08 SOCTORnG B TG IGNTIM R L TR e, 3473515 @ 138 500 ohe = wdihie Cal 1
| j

£ » RIS O

MATRICULA N* 20.196

T e CONTINIA NO VMO

I, assinado digitalmente por DANIEL BURCHARDT PICCOLI e Tribunal de Justica de Santa Catarina - 50105, protocolado em 27/03/2018 as 11:17 , sob o nimero WJVE18100484767

€ o site https://esaj.tjsc.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0323798-61.2017.8.24.0038 e codigo DDFE11A.

/ 2V

,'r' F -’". L o |

f.::'. 7 T Eigeeco Aw Biasl 2782 - CJ 45, Genito. apos - SC_CEP 69248-000 Fiwtf ]
b 4~ f7‘n (A7) 3443-8108 (47) 34436202 - Email registro tapoa@bol com be .

d

€ copia

Esta pagina é parte integrante do Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica n? 08/2018

Para conferir o original, a

Este documento



